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zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)

identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

RAPORTY

Gebice (gmina Czarnkow)
Kobierno (gmina Krotoszyn)
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Zgierzynka (gmina Lwowek)
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UNIA EURGPEJSKA

Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWQOJ OBSZAROW WIEJSKICH
zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)

identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi GEBICE

w gminie CZARNKOW
wojewddztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 27.09.2018

GB_ GEBICE
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GEBICE — ogdlne informacje

Wies Gebice MAKROREGION POLNOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION PILSKI / Powiat czarnkowsko-trzcianecki

Pierwsza wzmianka o Gebicach siega czasow sprzed XIV wieku. W 1580 roku wie$ byta czescig powiatu poznanskiego, aczkolwiek przez caty czas administracyjnie byta
zwigzana z Czarnkowem. Po Il rozbiorze Polski miejscowo$¢ znalazta sie pod Pruska okupacja. Wéwczas do wsi naptyneto duzo Prusakéw. Mimo licznych represji na
ludnosci polskiej wtadze pruskie nie zdotaty wygnac ze wsi wszystkich polskich rodzin. W latach okupacji zatwierdzong urzedowo nazwg wsi byla ,Gembitz”.
Miejscowos¢ ponownie wrécita do Polski dopiero p powstaniu wielkopolskim 1918-1919. Wéwczas znajdowata sie ona w bliskiej odlegtosci z Rzeszg Niemiecka. Z tego
powodu w okresie dwudziestolecia miedzywojennego Gebice byty zamieszkiwane przez stosunkowo duzg ilo$¢ ludnosci niemieckiej. Sytuacja ulegta zmianie dopiero
po Il wojnie swiatowej w 1945 roku. Przez wiele lat swojego istnienia wies Gebice byta miejscowoscig szlachecka. W XVIII w. wtadata tu zamozna rodzina Radziriskich, a
na poczatku XIX stulecia rodzina Paliszewskich z herbu Adbank. Z drugiej rodziny szlacheckiej wywodzi sie Leopold Paliszewski, ktéry brat udziat w powstaniu
listopadowym i zostat odznaczony za zastugi orderem ,Virtutti Militari”. Budynki, ktére niegdy$s byly wtasnoscig obu rodéw nalezg teraz do sidstr Felicjanek
prowadzacych osrodek rehabilitacyjny ,Nasz Dom”. W poblizu osrodka znajduje sie réwniez grobowiec rodziny Paliszewskich.

Przez Wie$ Gebice nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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GEBICE— ogdlne informacje
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Identyfikator miejscowosci Gebice w systemie SIMC to 0524878, a wspotrzedne GPS wsi Gebice
to0 (16.690278, 52.905000).
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WZOR

WYGLAD | OPIS SLAIDOW

Kolor zielony

pozytywny

NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny

WYGLAD | OPIS SLAIDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny

—aspekt

Kolor
czerwony—
aspekt
negatywny

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
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GEBICE — Karta Oceny Miejscowosci

Ocena waloréw (elementu / aspektu)

GEBICE — uktfad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci widoczna od strony potudniowej jest zwarta, harmonijna, z dominujaca wieza kosciota, zabudowa w historycznej czesci
wsi jednolita, ptynna; zielern uzupetnia strukture i przenika kazdy element zagospodarowania, cenny starodrzew widoczny na terenie catej
miejscowosci; pola podchodzace do zabudowan zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzen; brak tta w sylwecie,
widoczne sg nieliczne wspotczesne budynki, ktére odbiegajg formg i kolorystykg od historycznej zabudowy.

GB_1.1a Sylweta miejscowosci. Widok od strony potudniowej.

wschodniej.

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
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GB_1.1b Sylweta miejscowosci. Widok od strony potudniowo-
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Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 2,0 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. | 4d. 4e. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wie$ X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogdlny wizerunek - atrakcyjnos¢, tad przestrzenny, (sp6jnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jakos¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciagi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelnos¢ ; X
2. Obiekty historyczne i . I . s e i .
. 2.2 Obiekty zabytkowe - warto$¢ / unikatowosé, stan i liczebno$é / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo ¥ zaby ! /nasy
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi_- wartos¢ /unikatowosc, nasycenie; X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
. i 3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcen - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje
3.2 Otoczenie budynkéw (podworza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury, "
elementdw uatrakcyjniajacych;
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzen publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnosé, specyficznosé, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnos¢, X
powigzanie z otoczeniem osobliwosé;
6.2 Punkty widokowe dajace wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad X
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
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GEBICE — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

| CENTRALNA CZESC WSI |

| ALEJA LIPOWA | |
KOSCIOL
|

WIJAZD OD STRONY POLUDNIOWEJ

Sylweta miejscowosci widoczna od strony potudniowej jest zwarta, z widoczng wiezg kosciota. Centralna cze$¢ wsi schowana za grupg zieleni tworzy historyczne skupisko zabudowan
mieszkalnych i gospodarczych. Kosciot to element naprowadzajacy, porzadkujgcy i orientacyjny. Przepiekna wzorcowa wiejska sylweta. Budynki sg bardzo zblizone do siebie (ich wiejska
forma, kubatura, wysokos¢). Brak jednorodzinnych miejskich doméw mieszkalnych sprawia, ze charakter miejscowosci jest spdjny, jednolity. Pola podchodzace do zabudowarn stanowia
fagodne i jednolite przedpole widokowe. Elementem dysharmonizujgcym sg pojedyncze budynki, ktére jedynie kolorem elewacji odznaczajg sie ze struktury. W tej miejscowosci
dominuje kolor czerwony, brudny biaty, szary i lekko brazowy. Kremowy budynek stwarza niewtasciwy akcent w widoku. Zamiana pokrycia dachéw (z eternitu) na czerwong dachéwke
(zblizong kolorystycznie do tej koscielnej, wptynetoby na estetyke i pozytywny odbiér miejscowosci.
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GEBICE — ukfad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wies sktada sie z dwdch czesci uformowanych w trdjkatne place, skupiajace zabudowe i mieszkarncéw. Oba place majg podobny sposdb zagospodarowania — wewnatrz zielen a po
bokach drogi dojazdowe do posesji. Plac wiekszy, zlokalizowany w potudniowej (nazwany tu Placem Potudniowym) czesci wsi cechuje znacznie wieksza intensywnos¢ zabudowy,
obecnosé¢ ustug, zadbana zielern. Mniejszy (Plac Pétnocny) jest zaniedbany, zarosniety, jego ksztatt jest trudno odczytywalny przez brak czynnosci pielegnacyjnych i porzadkujacych.
Kolorystyka elewacji i dachéw w obu czesciach miejscowosci neutralna, niekrzykliwa, monochromatyczna. Ogdlna ocena miejscowosci jest bardzo pozytywna. Pojawiaja sie pojedyncze
dysonanse w postaci niepasujacej zabudowy, jednak nie wptywaja one na dobry wizerunek wsi.

GB_1.2a Utwardzona droga dojazdowa do posesji w czesci GB_1.2b Droga dojazdowa do posesji w czesci podtnocnej

potudniowej miejscowosci (Plac Potudniowy). miejscowosci (Plac Pétnocny). Brak uporzadkowania i organizacji
zieleni na wewnetrznym terenie placu skutkuje brakiem
identyfikacji z tg czesci placu. Konieczne jest zaangazowanie
mieszkancéw w proces zmian tej przestrzeni i dostosowanie jej
do ich potrzeb.
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GEBICE — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi (obszar hierarchicznie wazny spotecznie) znajduje sie w potudniowej czesci miejscowosci i uformowane w ksztatt tréjkatnego placu. Jest ono jednolite pod katem
funkcjonalnym, ma wartosci historyczne, zabytkowe, kompozycyjne, jest spdjne architektonicznie. Znajdujg sie tu ustugi handlu (sklep), sakralne (koscidt), rekreacji (teren zieleni),
specjalne (OSP), oswiaty (przedszkole), spoteczne (sala wiejska). Przestrzen wokét kosciota jest dobrze zagospodarowana, starodrzew uzupetniany jest zielenig nowg (nawet posadzony
jest szpaler drzew wzdtuz posesji, co swiadczy o szczegélnej dbatosci o to miejsce). W parku jest aleja z kostki betonowej. Mogtaby by¢ szersza 3-4 m o nawierzchni naturalnej , wtedy
bytaby spdéjna materiatowo z elementami istniejacego wnetrza. Widaé, ze to inwestycja niedokoriczona, brak bowiem doposazenia w elementy matej architektury i brak potgczenia
$ciezki z dalsza infrastruktura komunikacyjng wsi. Sciezka poprowadzona osiowo na kosciét daje wyraz kompozycyjnej wrazliwosci i checi stworzenia miejsca funkcjonalnie poprawnego.
llos¢ wejsé/wyjsc z tej Sciezki powinna zosta¢ uzupetniona dla lepszej jej dostepnosci. Plac w omawianym fragmencie jest uporzadkowany, czysty. Dysonanse widoczne sg w zachodniej
czesci 6w trdjkatnego placu. Tam skupia sie wiekszos¢ ustug. Ksztaft i kolorystyka budynku strazy pozarnej znaczaco i zauwazalnie odbiega od sasiadujacej zabudowy. Podobnie jest z
niedopasowanga formg przystanku komunikacji publicznej. Kolor elewacji budynku swietlicy wiejskiej takze odznacza sie w przestrzeni. Dziki parking wptywajacy na bezpieczeristwo
miejsca oraz jego estetyke. Nalezy ustali¢ wzorzec kolorystyczny dla obiektéw uzytecznosci publicznej i konsekwentnie zastosowac. Najwiekszy dysonans stanowi jednak opuszczony
budynek umiejscowiony przy samym wjezdzie na plac (od strony zachodniej).

vy TR P A
ST

GB_1.3a Aleja (betonowa) ulokowana osiowo, wzmacniajgca GB_1.3b Cze$¢ zachodnia placu znajdujgcego sie w
role kosciota. Widoczne nowe nasadzenia pokazuja dbatos¢ potudniowej czesci miejscowosci. Widoczne tu dysonanse
mieszkarnicdw o  wartosci przyrodnicze i che¢ zachowania (materiatowe, kolorystyczne, funkcjonalne). Cze$é¢ wsi

urolﬁrrﬁésca.

wymagajaca przeksztatcen.
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GEBICE — ukfad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Uktad zabudowy, jej intensywnos$¢ i obecnos¢ zieleni ma wptyw na dobrg czytelno$¢ wnetrz wjazdowych. Uktad terenu zieleni (parku) oraz bocznych ulic dojazdowych pomaga w
orientacji i kompozycyjnie porzadkuje reszte elementdéw zagospodarowania. Brak reklam, ujednolicona kolorystyka budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, obecnos¢ zréznicowanych
form zieleni rodzimej daje wyraz uporzadkowania, czystosci, dbatosci mieszkafncow o stan przestrzeni prywatnych i wspdlnych (publicznych). Historyczne zabudowania sg sukcesywnie
odnawiane i remontowane, nowopowstate s3 umiejetnie wkomponowywane w istniejgcg tkanke. Strefg wejsciowg o duzym negatywnym wptywie na odbidr przestrzeni jest obszar
zachodniego ,wejscia” na plac. Ta przestrzer i elementy jego wyposazenia wymagajg przemyslanych dziatan naprawczych. To strefa wielofunkcyjna, z ktérej korzysta znaczna czesé¢
mieszkancow.

GB_1.4a Wjazd od strony zachodniej. Budynek handlowy GB_1.4b Wijazd od strony wschodniej na teren GB_1.4c Widok od strony zachodniej Placu Potudniowego. Wtasciwy
nieuzytkowany stanowi dysonans w tej czesci miejscowosci pofu?iniowego placu. AKonieczna jest organiza?cj.':n wfaczen?a podzial_ fu_nkcj_onalny na strefe przeznaczong dla pieszych .i
drogi gruntowej w ulice asfaltowa. Przeobrazeri wymagaja  komunikacje jest wtasciwy. Nalezy, poprzez wprowadzenie
takze betonowe ptoty prywatnych posesji (posadzenie oznaczen i wprowadzenie dodatkowych przejs¢ pomigdzy
pnaczy dla przykrycia ogrodzen). chodnikiem a parkiem, potgczy¢ bardziej funkcjonalnie i wizualnie

obie czesci. Piesi powinni w tej przestrzeni mie¢ przywilej

korzystania z niej, ulica powinna by¢ uzupetnieniem

i, komunikacyjnycm. ~
E i
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(niewtasciwa forma, zta kolorystyka). Obiekt stanowigcy
negatywna wizytdwke na wjezdzie do miejscowosci.
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GEBICE — uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciggi komunikacyjne

Pozytywna cecha wjazdowych ciggdw komunikacyjnych wsi jest wystepowanie elementoéw zagospodarowania pasujgcych skalg, forma czy wysokoscig do pozostatych elementéow
krajobrazu wsi. Wjazdowe ciagi komunikacyjne utworzone sg w otoczeniu $rédpolnym z otwartym pejzazem oraz ze szpaleréw drzew wzdtuz prostych drég poprowadzonych na ptaskim
terenie. Niektore cechuje jednolitos¢ formy, rytm. Tutejsze drzewa nie wytwarzajg gtebi wnetrza ulicznego i nie tworzg korytarzy wjazdowych. Raczej sg to pojedyncze obiekty, ktére
naprowadzajg uzytkownika drogi. Niestety dos¢ ptaski charakter miejscowosci i okolicy nie daje mozliwosci wieloplanowych obrazéw krajobrazowych i antropogenicznych. Rowy
umiejscowione po obu stronach drég wjazdowych stanowig graniczne optycznie pasy (linie) wyznaczajace koniec sposobu uzytkowania przestrzeni, np.: bardzo czytelna jest linia
rozgraniczajaca pola i tereny komunikacji.

GB_1.5b Cigg wjazdowy od strony potudniowej — z blizszej
perspektywy. Zielert wysoka wyznacza pole wprowadzajace w
wiejska przestrzen.

GB_1.5a Cigg wjazdowy od strony potudniowej - z dalszej
perspektywy. Niezaktdcony krajobraz pdl i widoczna wieza
kosciota ma wptyw na czytelnos¢ form zagospodarowania i
orientacje przestrzenng. W dali widoczne drzewa ulokowane
wzdtuz drogi staja sie brama wjazdowa do wsi.
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GEBICE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktad ruralistyczny

Walorem jest tu uktad ruralistyczny wsi. Wies o oryginalnym uktadzie zbudowanym na dwdch tréjkatnych placach. Potudniowy otoczony zabudowaniami gospodarczymi z duza
przewagg funkcji mieszkaniowej. Pétnocny aleja prowadzaca pierwotnie do zespotu patacowego i folwarku ulega degradacji (widoczny na rycinach zanik funkcjonalny tej czesci).
Obecnie w jego potudniowej pierzei widoczny jest ciag zabudowan. Konieczne jest odtworzenie tréjkatnego placu i wzmocnienie jego znaczenia spotecznego. Zwtaszcza, ze pétnocna
pierzeja ma predyspozycje do odtworzenia ciggu zabudowar i mozliwosé rozbudowy w kierunku pétnocnym. Zakazuje sie zabudowy wewnetrznej czesci placu Pétnocnego. Jego
rewitalizacja podniesie jakos¢ omawianej przestrzeni i wptynie na atrakcyjno$¢ i wzrost znaczenia Osrodka Pedagogiczno — Rehabilitacyjnego ,Nasz Dom”. Bliskos¢ laséw i obfitos¢
zbiornikéw wodnych, wyjatkowy ukfad ruralistyczny moze mie¢ duze znaczenie dla przysztego rozwoju spoteczno-gospodarczego miejscowosci (turystycznego, mieszkaniowego).
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GB_2.1a Mapa

historyczna z

1944 roku

miejscowosci

Gebice

ukazujaca uktad GB_2.1b Mapa
przestrzenny wspotczesna z 2016
zagospodarowani miejscowosci
a Gebice ukazujaca
(http://maps.ma uktad przestrzenny
pywig.org/m/Ger zagospodarowania

(www.google.pl/ma
ps/place/64-
707+Gebice/...
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GEBICE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

Obiektami historycznie znaczacymi jest kosciét pw. Andrzeja Boboli oraz dobrze zachowana zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza. Kosciét zostat zbudowany w 1879 roku w stylu
neogotyckim. Jest murowany, nie tynkowany, jednonawowy, z wiezg o spiczastym zwieniczeniu od strony zachodniej. Wyposazenie wnetrza utrzymane jest w stylu neogotyckim.
Swigtynia posiada ottarz gtéwny i dwa oftarze boczne. Kosciét zamkniety okregiem drew wysokich w centralnym miejscu placu potudniowego. Otaczajace zabudowania maja znaczenie
historyczne i kulturowe, s3 w dobrym stanie technicznym, licowane cegta i kamieniem , ukazuja bogactwo detali architektonicznych i konstrukcyjnych.

GB_2.2a Ikong miejscowosci jest wybudowany w 1879 roku  GB_2.2b Rycina ukazujaca ukfad ruralistyczny zachowany w ~ GB_2.2c Dom murowany tynkowany z detalem z cegly

w stylu neogotyckim Kosciét pw. Andrzeja Boboli. podziale wtasnosci. licowej; widoczne opaski okienne, licowane i gtéwkowe
ornamenty z cegly, dach 45° pokryty blachodachéwka.
Budynek jest odremontowany, wtasciciel zachowat wazne i
wartosciowe kulturowo detale architektoniczno-budowlane.
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GEBICE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

W obrebie wsi mozna zdefiniowac gtdwnie wyrdzniki materialne (obiekty zabytkowe —koscidt, elementy matej architektury, ksztatt wsi zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym,
materiat budowlany historycznej XIX zabudowy z charakterystycznym potgczeniem murdw licowanych kamieniem i cegta klinkierowg, sposéb zabudowy oraz detal architektoniczny,
zielen wysoka w obrebie obiektu sakralnego petniaca role parku, uktad dwdch placdw). Wyréznikiem jest uktad i jednolity rytm domdw oraz forma zieleni wkomponowana w strukture
zabudowan. Wspomniane wyrdzniki sie uzupetniaja dajgc obraz wsi w naturalny sposdéb wkomponowanej w przyrode. Zabudowania wspotgraja z zielenig i tworza harmonijny rytm
nachodzacych na siebie planéw, tworzac w odbiorze petng sciane wnetrza urbanistycznego. Dzieki temu wnetrze ulicy jest dobrze odczytywalne.

GB_2.3a Budynek mieszkalny murowany, licowany cegta i GB_2.3b Teren zieleni parkowej w centrum wsi aleje lipowai GB_2.3c Zachowana kaplica przypatacowa w czesci
kamieniem. Okna i drzwi wymienione aczkolwiek ujete w kasztanowa. Liczne tawki, zadbana zieled, tad i porzadek. pdtnocnej — miejscowosci,  zlokalizowana ~w  obrgbie
historyczne otwory okienne. Poprawna kolorystyka fawek i wtasciwy w skali i formie zabudowanr osrodka rehabilitacji.

element matej architektury (kubet na $mieci). Widoczny
zachowany rytm w drzewostanie bardzo porzadkuje
przestrzen.
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GEBICE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Sposéb rozplanowania zagrody historycznej zostat zachowany, tj.: budynek mieszkalny (wzglednie mieszkalno-inwentarski) ustawiony zazwyczaj od strony drogi wiejskiej, budynek
inwentarski wznoszony w gtebi dziatki (prostopadle do budynku mieszkalnego), a od strony pél — stodota.. W XIX wieku, w zwigzku z reformami agrarnymi w budownictwie zagrodowym
dokonaty sie powazne zmiany. Polegaty one na duzej swobodzie w zakresie ksztattowania budynkéw, postugiwaniu sie w coraz wiekszym stopniu materiatami ogniotrwatymi (cegty
klinkierowg, cegta wapienng, kamieniem licowym, dachéwkg) dbaniu o staranno$¢ ich wykonania. Te zmiany w analizowanej wsi takze widaé. Walorem wsi Gebice jest detal
architektoniczny (konstrukcyjny i uzytkowy). Otwory okienne i drzwiowe, watek ceglany i kamienny, elementy konstrukcyjne budynkéw, gzymsy, nadproza, sposéb taczenia materiatow
daja wyraz historycznych zmian, uwidaczniajg zasieg przebudowy wsi.

GB_2.4a Budynek gospodarczy murowany. Materiatami
budowlanymi byta cegta i kamien. Stodota dwudzielna (czes¢
przeznaczona na produkty rolne, cze$¢ na sprzet rolniczy.

GB_2.4b Budynki mieszkalne ukazujagce historyczne
przemiany w sposobie zabudowy. Jeden zbudowany z cegty
wapiennej (silikatu), okna wtérnie osadzone z zachowaniem

GB_2.4c Budynek gospodarczy z cegly wapienno-piaskowej z
detalem klinkierowym, jednokondygnacyjny plus poddasze,
drzwi i okna posiadaja opaske, w gornej czesci budynku

zakotwienia (ankry), dach dwuspadowy. stromy

dawnego podziatu, dach wymieniony z zachowanym
spadkiem. Bardzo dobry przyktad poprawnych przemian.
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GEBICE — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

We wsi zlokalizowanych jest kilka wspdtczesnych budynkéw mieszkalnych i gospodarskich z lat 70-80 ubiegtego wieku, bardzo odrézniajacych sie od historycznej zabudowy, mocno
kontrastujg one z sasiadujgcymi, zaréwno wielkoscia, forma, kolorystyka elewacji, detalami architektonicznymi (np.: GB_3.1b). S réwniez przyktady zmian posrednich w zabudowie i
posesjach (np.: GB_3.1a). Pojawiajg sie budynki, ktére cho¢ zmodernizowane i dostosowane do wspotczesnych potrzeb mieszkaricow, dopasowane s3 do otaczajacych form
architektonicznych. Takze dobuddwki lub dodatkowe pomieszczenia gospodarcze pojawiajace sie na posesjach nie dysharmonizujg przestrzeni. Czasem inny jest ich materiat
budowlany, nie jest zachowany kat nachylenia potaci dachu i proporcja budynku jest odmienna od otaczajacych. Wyrdzniaja sie one, ale nie stanowia roli wiodgcej w braku tadu
przestrzennego.

GB_3.1a Zachowane gospodarstwo z budynkiem mieszkalnym
w centrum, przykryty dachem mansardowym. Zabudowania
gospodarcze licowane kamieniem i klinkierem.

GB_3.1b Dysonans w postaci domu mieszkalnego, tamigcego
jednolita i harmonijng linie zabudowy. Wyréznia sie
negatywnie forma, odmiennym podziatem otworéw
okiennych, inny jest kat nachylenia dachu. Staje sie obcy w
dotychczasowym sposobie zagospodarowania.
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GEBICE — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkdéw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sa uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To ujecie jest istotne z punktu widzenia
uzytkownika danej przestrzeni, zardbwno mieszkarica jak i obserwatora zewnetrznego. Na wiekszosci dziatek widoczna jest spdjnos¢ miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotow i
pomiedzy elementem budowlanym uzytym do budowy doméw a elementem budowlano-wykonczeniowym ogrodzen. Sg jednak przyktady braku tej spdjnosci. Zabudowa nie
kontrastuje z ogrodzeniami tworzac dysonans, lub na odwrét czyli budynek pasuje do otoczenia a ptot jest odmienny. Istnienie w przestrzeni betonowych ptotdw ostabia estetyczng
warto$¢ przestrzeni. Z uwagi na czeste wykorzystanie pngczy na posesjach wsi proponuje sie zastosowac ten ,materiat” do okrycia i przystoniecia nieestetycznych betonowych
prefabrykatéw. Na uwage zastuguje sposéb zagospodarowania wewnatrz posesji, widoczny jest wiejski charakter upraw (np. dynie) lub sposéb zagospodarowania (kwiaty)

GB_3.2a Réwna linia domostw, przedogrédki i strefa piesza GB_3.2b Historyczny budynek z zachowanym ogrodzeniem GB_3.2c Betonowe ogrodzenie kontrastuje z historyczna
sg funkcjonalnie potgczone. sztachetowym; ogrodzenie w ztym stanie technicznym, zabudowa zagrodowa i malowniczym dyniowym ogrodem.
jednakze forma pasuje do kontekstu.
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GEBICE — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi widoczna jest réznorodnosé ogrodzen (z betonowych pdtfabrykatow, z siatki ogrodzeniowej, murowane, bramy z blachy). Ten brak spdjnosci widaé¢ nawet w jednym obejsciu,
bowiem brama wjazdowa na posesje bardzo czesto odbiega kolorystycznie, materiatowo, wielkosciowo od reszty ogrodzenia. Jednak zaletg jest ich niewielka ilos¢. Wiekszos¢
ogrodzer we wsi jest adekwatna do sposobu zagospodarowania przestrzeni. Wspotczesne formy sa spéjne z historycznym materiatem ogrodzeniowym, podziatem, kolorystykg i
wysokoscig. Nalezy obja¢ historyczne ogrodzenia szczegdlng troskg renowacji i odnowy, zachowa¢ elementy budowlane i konstrukcyjne. Elementem uzupetniajagcym ogrodzenia jest
zielen przydrozna w formie klombdw, szpaleru krzewdw dobranych kolorystycznie.

GB_3.3a Przestrzen pomiedzy obiema przestrzeniami GB_3.3b Trzy rodzaje ptotéw na jednej posesji, brama wjazdowa

(prywatna i publiczng) jest oddzielona pasem ptotdw i pasem silnie koresponduje z pozostatymi elementami ogrodzenia.

zieleni niskiej. Naturalne S$ciany wnetrza pieszego dajace Betonowe ogrodzenie wraz z bramg powinna zosta¢ ostonieta

poczucie bezpieczeristwa. Ogrodzenia w ztym stanie zieleni (pnacza, krzewy przed posesjg). Przy czesci

technicznym, wymagaja renowacji, forma bardzo poprawna. mieszkaniowej widoczny ptot o pionowym uktadzie, dobrze
dopasowany.
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GEBICE — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna na terenie wsi wystepuje w postaci dwdch tréjkatnych placéw (Potudniowego i Pétnocnego). Ich wnetrza stanowig teren zbudowany z rozlegtych trawnikow i alei
drzew. Nieutwardzone, naturalne, trawiaste, zamkniete w ramy ulic. Zielert wysoka dopetnia wnetrze, nie tylko tworzy ramy, ale takze wspéttworzy spoteczng strefe odpoczynku. Plac
Potudniowy stworzony dzieki partycypacji spotecznej, cechuje sie wysokg estetyka i sprzyja nawigzywaniu relacji miedzyludzkich. Ustalony jest priorytet transportu pieszego nad
samochodowym. Nie przyttacza iloscig reklam (pojawiaja sie one jedynie w poblizu sklepu). Przestrzen Placu Potudniowego stwarza mozliwosci dla odpoczynku i rekreacji oraz stanowi
wizytoéwke miejscowosci. Poprawy wymaga ulica gruntowa, zwtaszcza konieczne jest wytyczenie pasa po ktorym moga poruszac sie samochody, wyznaczy¢ pas zorganizowanej strefy
parkowania. Plac Potudniowy w zachodniej czesci posiada strefe wymagajaca zmian organizacyjnych i funkcjonalnych (wytyczenia parkingu, zmiany kolorystyki elewacji budynkéw
uzytecznosci publicznej, wyburzenia budynku zlokalizowanego na wijezdzie lub zmiany jego architektonicznego wizerunku; zmiany formy przystanku komunikacji publicznej). Plac
Potnocny jest cenny z uwagi na zachowany (jeszcze) uktad ruralistyczny miejscowosci, wieksza mozliwos¢ wgladu i lepszg dostepnos¢ do zbiornikéw wodnych oraz obecnosé zieleni. Dla
lepszego wykorzystania wspomnianych waloréw teren ten wymaga dziatar naprawczych (rewitalizacyjnych) wzmacniajacych spoteczny wymiar i funkcjonalnosé tego terenu.

GB_4a Fragment Placu Pdtnocnego w poblizu osrodka GB_4b Wnetrze Placu Potudniowego zbudowane z zieleni, GB_4c Budynek OSP, wieza straznicza, przystanek
rehabilitacyjnego. Starodrzew spina dwa zbiorniki wodne zamknigte na osi budynkiem kosciota. autobusowy stanowig dysonans ze wzgledu na
potaczone groblg. niedopasowang forme, kolorystyke i umiejscowienie.
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GEBICE — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci_5

Walorem wsi jest tu wszechobecna i réznorodna zieleri (zwtaszcza w postaci drzew i krzewdw), starodrzew jest tu obfity i wystepuje w postaci
skupisk zieleni, szpalerdw i alei lub pojedynczych obiektow. Zielert wysoka jest w petni uzupetniona $rednig lub niska. Sg tu uktady symetryczne i
asymetryczne, widoczne jest takze kontrastowe zestawienie roslin, ktére tworzg silne efekty plastyczne. Kompozycje, cho¢ przypadkowe, sg
harmonijne. Wptyw na jakos$¢ odbioru zieleni ma tu perspektywa powietrzna.

otaczajace figure.
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GB_5a Ciek wodny przeptywajacy przez wies. Malowniczy ~GB_5b Widok na jeden z trzech zbiornikéw wodnych. GB_5c Forma aranzacji miejsca waznego spotecznie we
zakatek, wymagajacy zabiegdw ielegnacyjnych wnetrzu parku. tawki na przystrzyzonym trawniku, drzewa
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poprzez wglady pomiedzy zabudowa, rzadko pojawia sie widok na otwartg i szerokg perspektywe.

GEBICE — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1 widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Zielen nie ma tu okreslonej i zrbwnowazonej formy. Pojedyncze drzewa przenikajg sie z krzewami. Ze wsi widok rozposciera sie na pobliskie pola
ktére zatrzymujg sie na linii pojedynczych drzew lub na granicy lasu. Pola s3 jednolite w tresci, bowiem gospodarze majg tu duze areaty ziemi.
Lekko pofatdowane, prawie ptaskie, uzytkowane, przedzielone miedza. Brak zieleni srédpolnej. Zewnetrzny krajobraz widoczny jest wytgcznie

GB_6.1a Widok na otaczajaca wie$ zieleA. Na uwage 63—6'1? Widok  w kie"””!(“' na otaczajqc,e, pola,
zastuguje ptot, o stonowanej naturalnej kolorystyce. Niezaktécony wglad w otoczenie, zachwyca czystos¢ formy,

zaros$nietej linii brzegowej.
linia drzew zamyka obraz.
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GB_6.1c Widok na jeden z trzech

Projekt wspdifinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.

zbiornikéw wodnych o

Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 - Minister Rolnictwa | Rozwoju Wsi. 21
\ S
4 N
. I . . . . .
GEBICE — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe
Brak we wsi punktéw widokowych. Jedynym miejscem, ktdry moze spetnia¢ takg funkcje jest wieza kosciota, ale ona jest niestety zamknieta
przecietnego obserwatora i uzytkownika przestrzeni. Warto by na drodze wjazdowej do wsi oznakowa¢ punkt z ktérego sylweta jest atrakcyjna i
ukazuje walory zabudowy (sklajd GB_2b).
Gi_G.ZakW t'I: \Q/leza kosciota jako miejsce predysponowane GB 6.2b Potencialny punkt widokowy przy drodze
jako punkt widokowy. wjazdowej do wsi ukazujacy sylwete.
2] s
L] i
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Wedtug danych Centralnego Rejestru From Ochrony Przyrody
(CRFOP) z dnia 30.06.2017 na obszarze wsi Gebice znajduje sie 6
form ochrony przyrody. S3 nimi pomniki przyrody.

GB_6.3 Miejsce lokalizacji form ochrony przyrody w okolicy wsi
Gebice.

GEBICE — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrodnicze i krajobr. w otoczeniu

Gebice

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
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GEBICE — ukfad urbanistyczno-planistyczny_7

Wie$ wielodroznica, o uktadzie rozwoju wschéd-zachdd. Zabudowa raczej
zwarta, poza pojedynczymi koloniami uformowanymi wzdtuz drdg, z
tendencjg do rozproszenia w dalszych przydroznych terenach. Wie$ dzieli
na dwie czesci przeptywajaca rzeczka umiejscowiona w korytarzu terendw
podmoktych. Obszar niedajacy sie pod zabudowe poszerzajg obecne
zbiorniki wodne, ktére stanowig szczegdlny wyréznik w krajobrazie. Wies
ma ciekawg forme urbanistyczng — sktada sie z dwdch symetrycznie
usytuowanych tréjkatnych placéw. Plac w czesci pdtnocnej jest zarosniety
roslinnoscia ruderalng, nieuporzadkowany, z duzg iloscig samosiejek. Jego
potudniowa pierzeje tworzg jednolite w formie zabudowania mieszkalne i
przylegajgce do nich inwentarskie. Droga zapewniajagca dostepnosc
stanowi o$ wjazdowa do Osrodka Pedagogiczno-Rehabilitacyjnego, ktéry
powstat na obszarze bytego patacu. Teren ten jest zamkniety, ogrodzony, z
ograniczonym dostepem. W tej czesci miejscowosci, na terenach po bytym
folwarku znajduje sie obecnie nowowybudowana ferma. Trdjkatny plac w
potudniowej czesci zajmuje aleja kasztanowo-lipowa. Gestosé nasadzen i
obecnos$¢ tawek sktania do nazwania tego fragmentu parkiem. Osiowe
zatozenie z widokiem na kosciét sprawia pozytywne wrazenie -
uporzadkowania i przemyslanej formy. Obie pierzeje omawianego placu
stanowig historyczne zabudowania. Oddzielone od parku drogami
dojazdowymi wyraznie okreslajg granice przestrzeni publicznej i prywatnej.
Whetrze urbanistyczne utworzone przez zabudowania i zieleri parkowa jest
wnetrzem zamknietym, o strukturze dostosowanej do skali cztowieka, z
elementami matej architektury. W zachodniej czesci tego wnetrza, kwartat
ograniczony czterema ciggami komunikacyjnymi wymaga dziatan
funkcjonalno-naprawczych. W poblizu byty sklep przeznaczony jest do
wyburzenia. Stanowi on dysonans w strefie wjazdowej (niszczeje
nieuzytkowany. Nowopowstata zabudowa formuje sie wzdtuz ciggdw
komunikacyjnych w czesci potudniowo-zachodniej, pétnocno-zachodniej.
Uktad komunikacyjny jest uzupetniony drogami zagumiennymi, ktére sg
wykorzystywane rzez mieszkaricow jako drogi dojazdowe.

Projekt ze $rodkéw Unii E

-

OBSZARY 2 PRZEWAGA ZABDOWY HISTORYCINE,
(ZARYS Z8LIDDWY Z POCZATEL Xtw )

(CBSZARY ZABUDOWY O WYSOKIEN WARTOLC! HISTORYCZNES
(WSK) PROCENT ZACHOWANIA LKLADU | STRUETURY ZABUDOWY)

(OBSZARY ZABUDOWY WSPOLCIESNES
(1 PRIEWAGA ZABUIDOWY POWSTALES PO 19251)

(OBSZARY ZABUDOWY ZDEGRADOWANE), KONTRASTUICE) Z HISTORYCZNTM
URLADEM | STRUKTURA WS, DYSONANSE

OBSZARY CENNE PRIYRODNICZO

] OESZARY ZPOTENCIALEM ROZWDIOWYM DO ZAGOSPODAROWANIA
7] WEWYMAGAMCE REWITAUIZATI

KICRUNEI ROZWOIU WSt

(CENMY KRAJOBRAZ ROLNICZY

CINNY KRAICBRAZ PRIYRODNICZY

ZIELER, GRUPY ZIELEN, SZPALERY, KOMPOZYCIE ZELEN:
CENTRA, MIEISCA CENTRALNE

(CBIEXTY KOUDUIACE 2 OTOCZENIEM, ESONANSE
DOMINANTY, ELEMENTY ZAGOSPODAROWANLA PRIESTRIEN] HIERARGHICZNIE
VAZNYCH

‘GROWNE CIAG! KOMUNIKACYINE

OSIE KOMPOZYCYINE, OSE WHETRZ

POWIRZANIL Z CTOCZENIEM, CAGI PIESZE | ROWERCWE
STLAK| TURYSTYCZNE, OROS| ZAGUMIENNE

ELEWACIE, LINIE ZABUDOWY O WYSOKIE) WARTOSCI

PUNKTY WIDGKOWE

CIEK) WODHE, ZBIORNIKI WODNE
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GB_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci
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GEBICE — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi s3 zabudowania mieszkaniowe wielorodzinne oraz obiekty uzytecznosci publicznej, ktérych forma i kolorystyka powinna zosta¢ dopasowana do
istniejgcego wzorca.

GB_D1 Budynek na wjeidzie do wsi od strony ~ GB_D2 Parking niewydzielony i nieoznakowany, z samodzielng wewnetrznie ~ GB_D3 Budynki  mieszkalne  wielorodzinne

zachodniej. Wymaga  dziatari  remontowo- organizacja. Jest nieutwardzony, brak tu sugerowanych wjazdéw i wyjazdéw. trzykondygnacyjne stanowia olbrzymi dysonans w
adaptacyjnych i zmieniajacych wizerunek. W tle $wietlica wiejska silnie oddziatywujaca na odbiorce ze wzgledu na zbyt przestrzeni wsi. Zielen niezorganizowana, wjazd
duza kubature i kolorystyke. nieutwardzony.
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GEB'CE - miejscowos$¢ o wyjatkowym uktadzie ruralistycznym zbudowanym na dwdch tréjkatnych placach, majaca walory przyrodnicze, spoteczne i przestrzenne.

Rekomendacje:

- Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktécajacych widok na sylwete;

- Centrum/miejsca centralne, przestrzen publiczna wymagaja poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyng na bezpieczeristwo. Zachowaé uktad zabudowy, jej

wysokosé, uktad dachéw wzgledem ulicy, okresli¢ kod kolorystyczny zabudowy, aby nie pojawity sie w przysztosci obiekty dysharmonizujgce przestrzen; nalezy dbac o istniejacy

zieler; zakaz wprowadzania zieleni iglastej; zakaz umiejscawiania betonowych ptotdw, a istniejgce w miare mozliwosci wymienia¢ lub stosowac zielen maskujacy. Zakaz
eksponujacych reklam; Uporzadkowania wymaga przestrzen przy swietlicy wiejskiej, centrum wsi, nalezy zadba¢ o organizacje miejsc postojowych, wydzielenie przestrzeni dla

mieszkaricow , wyposazenie w obiekty matej architektury. W obrebie placu pétnocnego uporzadkowac i zdefiniowac funkcjonalnie przestrzen, zaleca sie zaakcentowanie alei o

przywrécenie formy zatozenia.

W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawg wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajgce (szpalery drzew,

krzewow), Wazne jest zachowanie pola widzenia na elementy dominujace, charakterystyczne w strukturze wsi (wieza kosciota) gdyz to wptywa na dobra orientacje przestrzenna;

Wzdtuz wjazdowych ciggach komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zieleri przydrozna, zwtaszcza aleje drzew, to znaczacy wyréznik wsi;

Wzmocni¢ prezentacje obiektow zabytkowych poprzez zachowanie osi widokowych i wzmocnienie obiektéw poprzez zielen, ewentualne o$wietlenie ich; nalezy poczynic starania

pozwalajace na udostepnienie wiezy kosciota dla celéw poznawczych, to jedyny mozliwy punkt widokowy wsi i okolic;

W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowa¢ porzadek i czysto$¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tuj), uksztattowanej w postaci sztucznie

cietych form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pngczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

Obja¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowaé te podwérka, ktére sa widoczne z przestrzeni

publicznej), zapewne zaistnieje koniecznos$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im wazno$¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikdéw

przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesja mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, forma i kolorystykg ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolitg kolorystyke ogrodzeri (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzern
prefabrykowanych betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektérych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejace ogrodzenie;

— Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic¢ i pielegnowac istniejaca zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia ro$linnosci nierodzimej (np. tuj), nalezy dba¢ o wtasciwy i zréwnowazony dobdr roslin, by zachowa¢ ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejacej zabudowy;

W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz ramg krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

Wazne s3 dziatania w zakresie wprowadzenia sy 1 informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne s3g przemyslane decyzje dotyczgce zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalenn zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majacych decyzje sprawcza zmian.
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Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOJ OBSZAROW WIEJSKICH

zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi KOBIERNO

w gminie KROTOSZYN,
wojewoddztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 22.09.2018

KO_KOBIERNO
Projekt wspdffinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej , Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
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KOBIERNO — ogdlne informacje

Wies Kobierno MAKROREGION POtNOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION KALISKI / Powiat krotoszyriski /

Wies nalezy do najstarszych miejscowosci powiatu krotoszynskiego, wzmiankowano o nim juz w XIIl wieku jako posiadtosci rycerskiej. Miejscowo$¢ lezata w obrebie
ksiestwa krotoszyniskiego (1819-1927), ktérym wtadali ksigzeta rodu Thurn and Taxis. W okresie Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego (1815-1848) miejscowos¢
wzmiankowana jako Kobierna nalezata do wsi wiekszych w déwczesnym pruskim powiecie Krotoszyn w rejencji poznarskiej. Kobierna nalezata do okregu
krotoszyriskiego tego powiatu i stanowita odrebny majgtek. Wedtug spisu urzedowego z 1837 roku wie$ liczyta 342 mieszkaricéw, ktérzy zamieszkiwali 39 dymow
(domostw).

Wedtug Banku Danych Lokalnych w 2011 roku liczba ludnosci we wsi wynosita 868 a w 2017 867, z czego 50,9% mieszkancow stanowig kobiety, a 49,1% ludnosci to
mezczyzni. Miejscowosé zamieszkuje 2,1% mieszkaricdw gminy. Ponad 24% mieszkaricdw wsi jest w wieku przedprodukcyjnym, 60% w wieku produkcyjnym,,
a 16% mieszkaricéw jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypada we wsi Kobierno 59,3 oséb w wieku nieprodukcyjnym. Ten wskaznik
obcigzenia demograficznego jest wiec mniejszy od wskaznika dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz mniejszy od wskaznika obcigzenia demograficznego dla catej
Polski.

Przez Wie$ Kobierno nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny
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WYGLAD | OPIS SLAJIDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny

Kolor
czerwony—
aspekt
negatywny

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem

E @
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Projekt

ze érodkéw Unii Europej
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KOBIERNO — Karta Oceny Miejscowosci

) Ocena waloréw (elementu / aspektu)
Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 2,0 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. | 4d. 4e. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wie$ X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogdlny wizerunek - atrakcyjnosé, tad przestrzenny, (spdjnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jako$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciagi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich .
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelnosc ; X
2. Obiekty historyczne i 2.2 Obiekty zabytkowe - wartos¢ / unikatowos¢, stan i liczebno$é¢ / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi - wartos:c'. /unikatowos'.é, nasycenie; i _ _ X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcen - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; M
3. Zabudowa i posesje - - - - - - - -
3.2 Otoczenie budynkéw (podworza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury,
elementow uatrakeyjniajgcych; X
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatno$¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzen publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznosé¢, adekwatnosé; X
6. Jako$¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnos¢, M
powiazanie z otoczeniem osobliwod¢;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezpoérednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad M
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
RAZEM 51
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KOBIERNO — ukfad przestrzenny_ 1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci zwarta, harmonijna, z dominujaca acz skromng wiezg kosciota, widoczne czerwone dachy budynkéw w catej strukturze wsi
sprawiajg wrazenie uporzadkowania, zabudowa jednolita, ptynna; zielen w centralnej czesci wsi zwarta, petnigca funkcje maskujacg i
ostaniajgca/izolacyjng, cenny starodrzew; pola podchodzgce do zabudowari zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzen;
w panoramie widoczny silny negatywny akcent w postaci obiektéw dziatalnosci gospodarczej; brak tta w sylwecie, widoczne s3g nieliczne
wspotczesne budynki, ktére odbiegaja forma i kolorystyka od historycznej zabudowy.

KO_1.1a Sylweta miejscowosci. Widok od strony pétnocno- KO_1.1b Sylweta miejscowosci. Widok od strony potudniowo-
wschodniej. zachodniej.

2
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KOBIERNO — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

| CENTRALNA CZESC WSI |

NOWOPOWSTALA
ZABUDOWA MIESZKANIOWA |

ZIELEN ,ZAMYKAJACA” WIES |
GOSPODARCZA | ZABUDOWA ZAGRODOWA

KO§CII(')L |

WIJAZD OD STRONY POLUDNIOWEJ

Sylweta miejscowosci widoczna od strony zachodniej zwarta, z widoczng wiezg kosciota. Centralna cze$¢ wsi schowana za grupg zieleni tworzy historyczne skupisko zabudowan
mieszkalnych i gospodarczych. Na osi drogi wjazdowej widoczna stodota zamykajgca o$ kompozycyjng wsi. To element naprowadzajacy, porzadkujacy i orientacyjny. Biate baloty z
kiszonka s3 elementem tymczasowym i stanowig poprawny element krajobrazu wsi. Réwniez ptyty do sktadowania obornika stanowig tu element charakterystyczny, ktéry widoczny
jest z zewnatrz, niejako otaczajg one miejscowosc¢. Pola podchodzgce do zabudowan stanowig tagodne i jednolite przedpole widokowe. Elementem dysharmonizujagcym sg pojedyncze
wspotczesne budynki gospodarcze, ktére wyrdzniaja sie wielkoscig i nie wkomponowujg sie strukture osiedla wiejskiego.

| I |, -
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KOBIERNO — ukfad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wies sktada sie z dwdch czesci réznigcych sie miedzy sobg funkcjonalng strukturg. Pétnocna obfituje w zabudowe nowopowstatg o odmiennej niz w czesci historycznej architekturze.
Ten kompleks ustugowo-rekreacyjny stanowi przestrzen publiczna, jest obszerny i dobrze utrzymany. Wada jest jego ogrodzenie z siatki ocynkowanej, przez co jest on wewnetrznie
podzielony na strefy (rekreacyjng, sportowa, ustugowa — o$wiaty, ustugowa — komunalng, parkingowa). Kolorystyka budynkéw tej czesci wsi jest zréznicowana. Jest to przestrzer
publiczna o ograniczonym dostepie (z uwagi na liczne zamkniete furtki). Potudniowa czesé¢ miejscowosci stanowig natomiast historyczne zabudowania o uporzgdkowanym uktadzie,
jednolite w formie i kolorystyce. Nawet nowopowstata tam dziatalnos¢ gospodarcza miesci sie w budynku, ktory scala sie z otoczeniem. Kolorystyka elewacji i dachéw w tej czesci
neutralna, niekrzykliwa, monochromatyczna.

KO_1.2a Nowopowstata ustugowo-rekreacyjna czes¢ wsi KO_1.2b Miejsce rozwidlenia drég do miejscowosci Tomnice i
zlokalizowana przy skrzyzowaniu z droga Krotoszyn-Raszkdw. Durzyn, wjazd do wsi od strony potudniowej.

“. 1} “ *
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KOBIERNO — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi (obszar hierarchicznie wazny spotecznie) tworzone jest przez kilka wnetrz urbanistycznych: teren przykoscielny wraz obiektem
sakralnym oraz fragmenty uliczek odchodzacych od wspomnianego obszaru, odcinek gtéwnej ulicy wsi wraz z terenem przy sklepie znajdujagcym
sie w poblizu kosciota. Centrum to jest jednolite pod katem funkcjonalnym, ma wartosci historyczne, zabytkowe, kompozycyjne, jest spdjne
architektonicznie. Niestety przestrzen przy sklepie jest nieuporzagdkowana, wymaga dziatai naprawczych z uwagi na zaniedbang zieler, brak
oddzielenia strefy pieszej od samochodowej, brak strefy wejsciowe]j do ustugi spetniajacej wymogi bezpieczenstwa i komfortu poruszania sie. Nie
mozliwy dostep dla oséb niepetnosprawnych, ograniczony dostep dla oséb starszych (wysokie schody, brak rampy).

KO_1.3a Fragment ciggu pieszego biegngcego od strefy KO_1.3b Strefa wejsciowa do sklepu. Widoczny parking

ustugowo-rekreacyjnej w kierunku kosciota, doprowadzajacy przecina cigg pieszy (chodnik) doprowadzajacy ruch do ustugi.
do placu z parkingiem i sklepu wiejskiego. Obszar wymaga zmian organizacyjno-funkcjonalnych.
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KOBIERNO — ukfad przestrzenny_ 1.4 strefy wejsciowe
Uktad zabudowy i jej intensywnos¢ ma wptyw na dobra czytelno$¢ wnetrz wjazdowych. Gtowna droga przebiegajgca przez srodek wsi pomaga w orientacji i kompozycyjnie porzadkuje
reszte elementéw zagospodarowania. Brak reklam, ujednolicona kolorystyka budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, obecnos¢ zréznicowanych form zieleni rodzimej daje wyraz
uporzadkowania, czystosci, dbatosci mieszkarnicdw o stan przestrzeni prywatnych i wspdlnych (publicznych). Historyczne zabudowania sg sukcesywnie odnawiane i remontowane,
nowopowstate sg umiejetnie wkomponowywane w istniejaca tkanke. Nieznacznej pielegnacji wymaga zieler przy ciggu pieszym biegngcym wzdtuz gtéwnej drogi we wsi. Elementem
dysharmonizujgcym jest ogrodzenie przestrzeni ustugowo-rekreacyjnej. Zapewne wymagania projektu zagospodarowania przestrzeni, finansowanego ze srodkéw zewnetrznych,
wymusity taki sposdb zabezpieczenia. Niestety powstate wnetrza, wielofunkcyjne, utworzone z niezwyktg starannoscia staja sie barierg dla potrncjalnych uzytkownikéow.
KO_1.4a. Widok od strony potudniowo-wschodniej. Zwarta KO_1.4b Wijazd do czesci centralnej, historycznej wsi od
zabudowa pierzejowa gtéwnej ulicy wsi, budynki w uktadzie strony potnocnej , gtdwny cigg komunikacyjny. Po lewej
szczytowym. stronie kolidujagca z harmonijng zabudowa pierzejowg
wspotczesna bryta swietlicy wiejskiej i systemowe ogrodzenia.
i) @ "
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miejscowosci Kobierno
ukazujgca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(http://maps.mapywig.o
rg/m/WIG_maps/series
/025K/P42-S25-

4 N
KOBIERNO — uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciaggi komunikacyjne
Pozytywna cechg wjazdowych ciggdw komunikacyjnych wsi jest wystepowanie elementéw zagospodarowania pasujacych skala, forma czy
wysokoscig do pozostatych elementdéw krajobrazu wsi. Wjazdowe ciagi komunikacyjne utworzone s3 z alei drzew wzdtuz prostych drég
poprowadzonych po ptaskim terenie. Niektére cechuje jednolitos¢ formy, rytm, drzewa ktdre wytwarzajg gtebie wnetrza ulicznego i wowczas
zielen tworzy czesto korytarze wjazdowe.
iy —
KO_1.5a Cigg wjazdowy od strony potudniowo-wschodniej. KO_1.5b Cigg wjazdowy od strony zachodniej.
Iy
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KOBIERNO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktfad ruralistyczny
Walorem jest tu uktad ruralistyczny wsi. Wie$ ksztattna, widoczny uktad wielodrozny w potaczeniu z taricuchowym, ma nadal czytelny uktad z oryginalnymi zabudowaniami. Widoczna
wytyczona gtdwna o$ komunikacyjna wsi z czescig centralng nawsia, wzdtuz ktérej zlokalizowano zwartg zabudowe zagrodowg uzupetniajgca kwartaty. Trzon urbanistyczny tworzy
zabudowa skupiona wzdtuz gtéwnej drogi, pierzeja ze szczytowym uktadem budynkdw, czasem formujac sie w bloki zabudowy tworzace wnetrza urbanistyczne. Cata ulica wsi tworzy
jedno wyrdzniajace sie i bardzo czytelne wnetrze urbanistyczne, sciany budynkéw s3 petne, skala ulicy odpowiednia i daje pozytywne odczucie zamknietej, ograniczonej przestrzeni.
Rozwdj wsi nastepuje gtéwnie w kierunku zachodnim oraz w potudniowo-wschodnim i wschodnim. W okresie rozwoju wsi nastapity niewielkie przeksztatcenia — widoczne sg zmiany w
uktadzie drog oraz brak jeziora w pétnocnej czesci.
KO_2.1a Mapa
historyczna z 1933 roku KO_2.1b Mapa

wspotczesna z 2016
miejscowosci Kobierno
ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(https://www.google.pl

. /maps/place/63-
A_KROTOSZYN_1933.jp 714+Kobierno/...
g) -~
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KOBIERNO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

Obiektami historycznie znaczacymi jest koéciét pw. Sw. Wojciecha oraz dobrze zachowana zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza. Kosciét pw. $w. Wojciecha zostat zbudowany w latach
1881-1885 w stylu neogotyckim. Jest murowany, nie tynkowany, jednonawowy z wezszym i nizszym prezbiterium od strony wschodniej, wiezg o spiczastym zwienczeniu od strony
zachodniej, z dwoma zakrystiami i dwoma kruchtami. Dach zostat pokryty czerwong dachéwka, a wieza biatg blacha. Wyposazenie wnetrza utrzymane jest w stylu neogotyckim.
Swiatynia posiada oftarz gléwny i dwa ottarze boczne. Ottarz gtéwny pw. Najéwietszej Maryi Panny jest drewniany, polichromowany i ztocony, bardzo bogato zdobiony, z duza iloscig
drewnianych wiezyczek. Obok ottarza umieszczono obrazy oraz figury Swietych. Koéciot jest nieco cofniety wzgledem linii zabudowy tworzac plac wejsciowy do $wiatyni. Otaczajace
zabudowania sa w dobrym stanie technicznym, nie sg otynkowane i ukazujg detale architektoniczne i konstrukcyjne.

KO_2.2a Zabudowania wzdtuz ulicy Kobierskiej, w tle widoczny KO_2.2b Zabudowania mieszkalne i gospodarcze tworzg petng
koscidt, wyréznikiem wsi jest wszechobecna zielen w formie Sciane formujaca wnetrze ulicy. Zachowany jest rytm,
pnaczy. wysokosé, historyczna forma, nieliczne otynkowania.

hy
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KOBIERNO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

W obrebie wsi mozna zdefiniowac gtéwnie wyrdzniki materialne (obiekty zabytkowe — zabytkowy koscidt, elementy matej architektury, uktad pdl, charakterystyczne na zaptociu stodoty,
ksztatt wsi zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym, materiat budowlany historycznej XIX zabudowy, sposéb zabudowy oraz detal architektoniczny, zieleri wysoka w obrebie obiektu
sakralnego). Wyrd6znikiem jest uktad i jednolity rytm domdw oraz forma zieleni wkomponowana w strukture zabudowan. Wspomniane wyrdzniki uzupetniaja sie dajac obraz wsi w
naturalny sposéb wkomponowanej w przyrode. Zabudowania wspotgrajg z zielenia i tworza harmonijny rytm nachodzgcych na siebie planéw, tworzac w odbiorze petng Sciang wnetrza
urbanistycznego. Dzieki temu wnetrze ulicy jest dobrze odczytywalne. Waznym wyréznikiem wsi jest szczytowy uktad budynkéw wzdtuz ulic.

KO_2.3a Ciagg zabudowan. Zachowana linia domdw, brak KO_2.3b Dom zajety przez roslinnos¢ pnaca. Miejsce: centrum

przeksztatcen, réwna linia dachéw i okien, spdjna kolorystyka. WSi.
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KOBIERNO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Walorem wsi jest historyczna zabudowa i materiat budowlany. Sposdb usytuowania zagrody nie odbiegat zbytnio od sytuowania zagrody w XVIII-XIX wieku. Budynek mieszkalny byt
czesto usytuowany wzgledem drogi szczytowo, sgsiadowat on z budynkiem inwentarskim, w gtebi dziatki sytuowano stodote. W nawsiu zabudowania gospodarcze, stodoty tworza
zwarte malownicze pierzeje wzdtuz ulicy, a te sytuowane po zewnetrznej stronie wrzeciona domykaty wies od tytu, sasiadujgc z polami. W obrebie wsi zachowato sie jeszcze wiele
monumentalnych stodét. Niektére znajdujg sie w bardzo ztym stanie technicznym.. Wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych to solidne domy murowane z ceglty na podmurdwkach z
kamienia polnego, podpiwniczone, jednotraktowe, przewaznie czteropokojowe z centralnie ulokowang kuchnia. Uktad istniejgcej zabudowy historycznej uporzagdkowany i jednolity w
formie i proporcjach. Otwory okienne i drzwiowe, elementy konstrukcyjne budynkéw, gzymsy, nadproza, watek ceglany i kamienny, sposdb tgczenia materiatéw ukazujg bogactwo
technicznych i funkcjonalnych rozwiazan oraz dbatos¢ o detale i jakos¢ wykonania przez dwczesnych budowniczych. Dysonans tworza nowopowstate budynki, ktorych wysokos¢ i
kubatura znaczgco rdznia sie od tych dawnych.

KO_2.4a Budynek mieszkalny zlokalizowany przy placu KO_2.4b Budynki gospodarcze z zachowanym uktadem

przykoscielnym.  Zachowany XIX wieczny detal wraz z zagrody, licowane cegta, widoczna réznorodnosé detali
oryginalng kolorystyka, okna wymienione wspdtczesnie w architektonicznych i konstrukeyjnych.

historycznym podziale i wielkosci. Wszechobecna zielen

naczy zdobi przyuliczna elewacje.
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KOBIERNO - zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

We wsi zlokalizowanych jest kilka wspdtczesnych budynkéw mieszkalnych i gospodarskich z lat 70-80 ubiegtego wieku, bardzo odrézniajacych sie od historycznej zabudowy, mocno
kontrastujg one z sasiadujgcymi, zaréwno wielkoscig, forma, kolorystyka elewacji, detalami architektonicznymi (np.: KO_3.1b). Sg réwniez przyktady zmian posrednich w zabudowie i
posesjach (np.: KO_3.1a). Pojawiajg sie budynki, ktére cho¢ zmodernizowane i dostosowane do wspotczesnych potrzeb mieszkaricow, dopasowane sg do otaczajacych form
architektonicznych. Takze dobudéwki lub dodatkowe pomieszczenia gospodarcze pojawiajace sie na posesjach nie dysharmonizujg przestrzeni. Czasami zastosowany materiat
budowlany, kat nachylenia potaci dachu i proporcja budynku jest odmienna od otaczajgcych, jednakze nie burzy to tadu przestrzennego posesji.

KO_3.1a Zabudowania mieszkalne i gospodarcze wewnatrz KO_3.1b Dysonans w postaci domu mieszkalnego, tamigcego
posesji — przyktad przeksztatcers pozytywnych. jednolita i harmonijng linie zabudowy. Wyréznia sie
negatywnie forma.

iy
;&
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KOBIERNO — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkdw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To
ujecie jest istotne z punktu widzenia uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkanca jak i obserwatora zewnetrznego. Na wiekszosci dziatek
widoczna jest spdjnos¢ miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotéw i pomiedzy materiatem budowlanym uzytym do budowy domdw i
ogrodzen. Sa jednak przyktady braku tej spéjnosci. Ogrodzenia kontrastujg z zabudowa tworzac dysonans. Stosowanie w przestrzeni betonowych
ptotéw ostabia jej estetyczng wartosé. Z uwagi na czeste wykorzystanie pngczy na posesjach wsi proponuje sie zastosowac ten ,materiat” do
okrycia i przystoniecia nieestetycznych betonowych prefabrykatéw.

KO_3.2a Wspotczesny budynek wraz z uporzadkowang
prywatng strefg z zachowanym oryginalnym i estetycznym
ptotem. Na uwage zastuguje pozostawienie przez wtascicieli ptotem. Brak przy ogrodzeniu pasa zieleni ogranicza

KO_3.2b Historyczny budynek z ciekawym detalem
architektonicznym i konstrukcyjnym kontrastuje z betonowym

historycznego ogrodzenia, ktéry nie tylko dobrze wspétgra z
budynkiem w tle, ale takze integruje sie z przestrzenig posadzenia pnaczy od strony posesji wtasciciela lub
publiczna (ciggiem pieszym). nieznacznie przebudowac chodnik.
A @ :
] il
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KOBIERNO — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi widoczna jest réznorodnosé ogrodzen (z betonowych pdtfabrykatow, z siatki ogrodzeniowej, murowane, bramy z blachy). Ten brak spdjnosci widaé¢ nawet w jednym obejsciu,
bowiem brama wjazdowa na posesje bardzo czesto odbiega kolorystycznie, materiatowo, wielkosciowo od reszty ogrodzenia. Jednak zaletg jest ich niewielka ilos¢. Wiekszos¢
ogrodzer we wsi jest adekwatna do sposobu zagospodarowania przestrzeni. Wspotczesne formy sa spéjne z historycznym materiatem ogrodzeniowym, podziatem, kolorystykg i
wysokoscig. Nalezy obja¢ historyczne ogrodzenia szczegdlng troskg renowacji i odnowy, zachowa¢ elementy budowlane i konstrukcyjne. Elementem uzupetniajagcym ogrodzenia jest
zielen przydrozna w formie klombdw, szpaleru krzewéw dobranych kolorystycznie. Konieczna jest naprawa chodnikéw znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym.

KO_3.3a Ptot prywatnej posesji, bardzo estetyczny, wykonany
z kamienia i uzupetniony zaprawa, dobrze wspoétgrajacy z
obiema przestrzeniami (prywatng i publiczng).

£

i

KO_3.3b Fragment gtéwnej ulicy wsi, widoczne ubytki w
chodniku, zta jako$¢ nawierzchni drogi, réznorodnosé
betonowych ogrodzen mocno zdewastowanych.
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KOBIERNO — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna na terenie wsi wystepuje w postaci placdw i terendéw pozwalajacych na aktywnos¢ fizyczna. Place s3 zlokalizowane w historycznej czesci miejscowosci.
Jeden (przy kosciele) jest w bardzo dobrym stanie technicznym, drugi (przy sklepie wiejskim) wymaga zmian funkcjonalnych i estetycznych. Plac przed kosciotem to strefa
wejsciowa do obiektu sakralnego i jest ona dobrze zdefiniowana, czytelna, prawidtowo zorganizowana, jej podziat funkcjonalny jest wtasciwy. Przestrzen ta wyposazona jest w
elementy matej architektury, estetyczna, czysta, z zadbang zielenia. Plac przed sklepem wymaga zmian rewitalizacyjnych, bo tu nie tylko potrzebny jest remont, ale
przeksztatcenie i przebudowa dla zachowania bezpieczeristwa ruchu i poprawy dostepnosci. Cho¢ obszar zostat wybrukowany wspdétczesnie kostkg betonowa to sama
przestrzen jest niepoprawnie zorganizowana (slajd KO_4b).Nowopowstate tereny przeznaczone na sport, rekreacje i wypoczynek w sgsiedztwie szkoty (slajd KO_4a) zostaty
optotowane, w wielu miejscach ogrodzenia przenikaja sie utrudniajgc dostepnos¢. Tematyka sposobu zagospodarowania tego terenu zostata oméwiona w punkcie 1.3 na

slajdzie nr 9.
KO_4a Widok na przestrzen publiczng umiejscowiong w KO_4b Widok na przestrzen publiczng zlokalizowana przy
poblizu szkoty.. sklepie wiejskim. Cigg pieszy wychodzi bezposrednio na strefe
parkingowa.
i [} 1, -
v B
¥ {
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KOBIERNO — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewngatrz miejscowosci_5

Walorem wsi jest tu wszechobecna i réznorodna zielen (zwfaszcza w postaci krzewdw, i bylin), starodrzew nie jest obfity i raczej wystepuje w
postaci pojedynczych obiektdw w centralnej czes¢ wsi. Jednak zielen wysoka jest w petni uzupetniona zielenig srednig lub niska, uzupetnia
istniejacq zabudowe. Na uwage zastuguje formaiilos¢ zieleni przydroznej, oddzielajgca zabudowania od drég.

= T e
KO_5b

KO_5a Zielen przydrozna, oddzielajaca cigg pieszy od pasa Zielen  przy  strefie  ustugowo-rekreacyjnej,

komunikacyjnego,  pielegnowana,  zapewnia  poczucie przypadkowa, uktad nieprzemyslany, sktad gatunkowy
bezpieczenstwa. niewtasciwy (wprowadzono ro$liny nierodzime).
Ui
3/
p— i
,Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
Projekt wspotfi ze érodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020. 20

Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020— Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.




7

KOBIERNO — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1 widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Zielen nie ma tu okreslonej i zrbwnowazonej formy. Pojedyncze drzewa przenikajg sie z krzewami. Ze wsi widok rozposciera sie na pobliskie pola
ktére zatrzymujg sie na linii pojedynczych drzew lub na granicy lasu. Krotoszynskie pola s3 jednolite w tresci, bowiem gospodarze maja tu duze
areaty ziemi. Lekko pofatdowane, prawie ptaskie, uzytkowane, przedzielone miedza. Brak zieleni srédpolnej. Zewnetrzny krajobraz widoczny jest
wylgcznie poprzez wglady pomiedzy zabudowa, rzadko pojawia sie widok na otwartg i szerokg perspektywe.

KO_6.1a Widok z gtéwnej ulicy z centrum wsi. Ramy KO_6.1b Krajobraz widziany z korica wsi. Takie otwarcia na
krajobrazowe  tworzy  zabudowa. Nie wida¢ linii otaczajacy krajobraz sa mozliwe wytgcznie wtedy gdy brak
zagospodarowania wewngtrz wsi od zagospodarowania zabudowy, a w Scistym centrum jest ona bardzo zwarta i
zewnetrznego. Czesto sie zazebiaja, jakby podwdrko zagrody ograniczajgca widok na zewnatrz.

byto jednolicie potaczone z polem/taka.

B
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KOBIERNO — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

Brak we wsi punktéow widokowych. Jedynym miejscem, ktdry moze spetnia¢ taka funkcje jest wieza kosciota, ale ona jest niedostepna
przecietnego obserwatora i uzytkownika przestrzeni.

KO_6.2 W tle wieza kosciota jako miejsce predysponowane jako
punkt widokowy.

i
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W okolicy wsi Duszna Godrka znajduje sie obszar chronionego
krajobrazu - Dabrowy Krotoszyiskie Baszkéw-Rochy. Jest on
najwiekszym w Europie Srodkowe] skupieniem acidofilnych laséw
lisciastych réznego typu z pomnikowymi okazami debéw i bukow
czesto o wieku powyzej 200 lat o wysokich wartosciach
hodowlanych. Natomiast w Nadlesnictwie Krotoszyn Les$nictwo
Stare Budy znajduje sie grupa 38 debdéw zaliczonych jako pomniki
przyrody

Dabrowy Krotoszyriskie Baszkéw-Rochy — obszar chronionego
krajobrazu. Obszar jest najwiekszym w Europie Srodkowej
skupieniem acidofilnych laséw liSciastych réznego typu z
pomnikowymi okazami debdw i bukéw czesto o wieku powyzej 200
lat o wysokich wartosciach hodowlanych. Ponadto w Nadlesnictwie
Krotoszyn Lesnictwo Stare Budy znajduje sie grupa 38 debow

KO_6.3 Granice obszaru chronionego krajobrazu — Dabrowy

KOBIERNO — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrodnicze i krajobr. w otoczeniu

Krotoszyn

Krotoszynskie Baszkdw-Rochy.
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Wie$ wielodroznica, o uktadzie historycznego rozwoju pétnoc-potudnie,
wspotczesnego - wschod-zachdd. Zabudowa w centralnej czesci wsi
bardzo zwarta z widoczng i dobrze zachowang struktura zabudowan
ceglanych historycznych (budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych).
Zachowane pierzeje (budynki w uktadzie szczytowym), wzmocnione
zielenig tworzg wnetrze urbanistyczne o wysokiej jakosci. Proporcje
wnetrza, czyli stosunek podtogi do jego scian (szerokosci ulic i wysokosci
budynkdéw) bardzo wtasciwe, zachowane w skali cztowieka, wywalajace
pozytywne odczucia uzytkownikow przestrzeni. W omawianej przestrzeni
znajduja sie dwie hierarchicznie wazne przestrzenie publiczne (przy
kosciele i sklepie) uformowane poprzez klinowy uktad zabudowy. Strefa
ustugowa wymaga jednak interwencji funkcjonalnej i zmiany organizacji
ruchu. Zmian organizacyjnych wymaga takze przestrzen rekreacyjna przy
szkole podstawowej, zlokalizowana w pétnocnej strefie wjazdowej do wsi.
Teren jest optotowany kilkoma warstwami ogrodzen co znacznie utrudnia
i ogranicza dostep oraz wptywa na odbior estetyczny tej czesci
miejscowosci. Oprocz zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wewnatrz wsi widoczne sg na jej obrzezach zabudowania gospodarcze.
Rolnictwo w tej wsi nie jest jednak dominujace. Z uwagi na bliskos¢
Krotoszyna (6 km), widoczny jest wptyw miasta na zagospodarowanie
omawianej wsi oraz strukture zawodowg mieszkaricdw. Rolnictwo ma
tendencje spadkowg. Mate gospodarstwa obstuguja mate areaty. Te
tendencje potwierdzajg widoczne obszary nowej zabudowy, ktére tworza
sie w formach osiedli zabudowy jednorodzinnej (po zachodniej i
wschodniej stronie miejscowosci) petnigce role sypialni dla wiekszego
osrodka miejskiego. Elementem krystalizujgcym strukture wsi jest o$
komunikacyjna pdtnoc potudnie oraz ciek wodny Czarna Woda. Wodny
element zagospodarowania wraz z zielenig towarzyszacg formuje pas
ciggu ekologicznego, istotnego dla zachowania wartosci srodowiskowych i

KOBIERNO — ukfad urbanistyczno-planistyczny 7
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KO_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci

krajobrazowych.
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KOBIERNO — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi s3 ogrodzenia. Cho¢ duzo jest historycznych, z naturalnie czerwonej cegly czy kamienia to wtasciciele posesji wprowadzajac elementy obce
kolorystycznie lub materiatowo niespéjne wprowadzajg kontrasty. Czesto ubytki sg uzupetniane betonowymi prefabrykatami. Dla poprawy wygladu i pozytywnego odbioru przestrzeni
konieczna jest zmiana kolorystyki niektorych elementéw wyposazenia wnetrz urbanistycznych (na spdjny z ogrodzeniem posesji). Natomiast betonowe elementy w ogrodzeniach mozna
przykry¢ pnaczem (np. bluszczem), zwtaszcza, ze s one wszechobecne w analizowanej wsi. Podobnie nalezy postgpi¢ z betonowym ogrodzeniem przy parkingu parafialnym, zwtaszcza,
ze istnieje pas zieleni przed ogrodzeniem (idealny dla rozsadzen).

KO_D1 Brama kontrastujgca z ogrodzeniem. Kolorystyka KO_D2 Dtugi pas monolitycznego  ogrodzenia.
obca w krajobrazie i draznigca. Kolor ceglasto-czerwony Uzupetnienia z prefabrykatow betonowych zaktécaja
widocznej na zdjeciu bramy bytby wiasciwy dla spetnienia forme istniejacego fragmentu analizowanego ptotu.
jednolitosci formy. Proponuje  sie  wprowadzi¢ pnacze na tych

prefabrykowanych czesciach. Kolorystyka bramy nie jest
krzykliwa i akceptowalna.

il 1
(
_“-w..., i‘J
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KO_D3 Betonowe ogrodzenie przy parkingu parafialnym.
Fragment pasa naturalnego podtoza umozliwia posadzenie
tam pnaczy, ktére przystonig ten kontrastujacy z
otoczeniem element zagospodarowania.
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KOBIERNO — dysonanse w przestrzeni wsi

polskim krajobrazie (to roslinnos¢ nierodzima, niepasujaca do istniejgcej w otoczeniu zieleni).

miejsce zintensyfikowanego ruchu mieszkancow. momencie wyjscia ze $wiatyni.

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.

W wsi znajduja sie fragmenty ktére skupiajg duzg ilos¢ dysonanséw. Niestety nieprawidtowosci wystepujg w ogdlnodostepnych przestrzeniach publicznych. Na zdjeciu KO_D4 waski
chodnik nie spetnia funkcji bezpiecznego ruchu pieszych. Jego szerokos¢ ograniczona jest przez zielers (drzewo), stojak na rowery i stup informacyjny. Nalezy przestawic¢ stojak w inne
miejsce i przesunac¢ znak — wtedy $wiatto bezpiecznego ciggu pieszego zostanie zapewnione. Rownie silne nagromadzenie dysonanséw wystepuje przy placu przykoscielnym KO_D5 .
Fragment zintensyfikowanych tu niezgodnosci to: niespdjnosé form architektonicznych budynkéw (mieszkalnego i gospodarczego), zieler kontrastujgca z pozostaty stosowana w
zagospodarowaniu ulic (kulista forma krzewéw zaburza lekki i naturalny sposéb prowadzenia zieleni w pozostatych czesciach ulicy). Widoczne tuje na prywatnej posesji s3 obce w

KO_D4 Przestrzen przy sklepie wiejskim (boczna elewacja), KO_D5 Plac przy kosciele, widok rozposcierajacy sie w

e
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KOB'ERNO jest miejscowoscig uporzadkowang o bardzo czytelnym uktadzie urbanistycznym, z uformowang historyczng tkanka ulic i domoéw. Zachowanie budynkéw z
oryginalnym (ceglanym) uposazeniu daje wyraz dbatosci o kulture i pokazuje wiejsko$¢ tego miejsca. Wyrdznikiem sa tu pnacza, ktére oblegajg domy i ptoty. Ta specyficzna forma
zieleni czyni przestrzenie bardziej uporzadkowane i przyjemne, zachecajg do spedzania w nich czasu. Widoczna jest dbatos¢ mieszkaricow o posesje. Konieczna jest jednak poprawa
przestrzeni przy sklepie spozywczym oraz przy placu przykoscielnym. Sa tam widoczne uchybienia w organizacji i wygladzie tej tych czesci wsi. Aby je poprawi¢ muszg sie zaangazowac
nie tylko wtadze gminy ale takze mieszkaricy. Przestrzen przy szkole, ktéra jest bardzo dobrze zorganizowana jest za bardzo ograniczona ptotami. Ten fakt wynika zapewne z warunkéw
projektu dzieki ktéremu zagospodarowanie powstato i wzgledami bezpieczeristwa, jednak nalezy ,zmniejszy¢” poczucie odizolowania wspomnianych obiektdw i w przemyslany sposéb
,otworzy¢” zamkniete fragmenty wsi.
Rekomendacje:
- Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktécajacych widok na sylwete;
- Centrum/miejsca centralne, przestrzen publiczna wymagaja poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyna na bezpieczeristwo. Zachowa¢ uktad zabudowy, jej
wysoko$¢, uktad dachéw wzgledem ulicy, okresli¢ kod kolorystyczny zabudowy, aby nie pojawity sie w przysztosci obiekty dysharmonizujgce przestrzen; nalezy dbac o istniejgcg
zielen; zakaz wprowadzania zieleni iglastej; zakaz umiejscawiania betonowych ptotdw, a istniejgce w miare mozliwosci wymienia¢ lub stosowac zielen maskujacg. Zakaz
eksponujacych reklam. Przy sklepie nalezy wydzieli¢ pas ruchu pieszego wzdtuz parkingu oraz przeorganizowac waska przestrzen chodnika przy bocznej elewacji sklepu. Konieczne
jest uporzadkowanie zieleni. Zakaz sadzenia drzew iglastych, ktére sg obce w krajobrazie analizowanej wsi. Przy kosciele nalezy uporzadkowa¢ zielen (po drugiej stronie ulicy
wychodzac ze $wiatyni). Zmian wymagajg posesje znajdujace sie po drugiej stronie ulicy od kosciota. Ich sposéb zagospodarowania tworzy dysonanse;

W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawa wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbato$¢ o elementy naprowadzajace (szpalery drzew,

krzewéw), Wazne jest zachowanie pola widzenia na elementy dominujace, charakterystyczne w strukturze wsi (wieza kosciota) gdyz to wptywa na dobra orientacje przestrzenng;

Wzdtuz wjazdowych ciggach komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zielen przydrozna, zwtaszcza aleje drzew, to znaczacy wyréznik wsi;

Wzmocni¢ prezentacje obiektow zabytkowych poprzez zachowanie osi widokowych i wzmocnienie obiektdw poprzez zielen, ewentualne o$wietlenie ich; nalezy poczyni¢ starania

pozwalajgce na udostepnienie wiezy kosciota dla celéw poznawczych, to jedyny mozliwy punkt widokowy wsi i okolic;

W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowa¢ porzadek i czystosé, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie

cietych form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujgce estetyke wnetrza wsi;

Obja¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkdw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowac te podwdrka, ktére sa widoczne z przestrzeni

publicznej), zapewne zaistnieje koniecznos¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im wazno$¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikdw

przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesja mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktdéra przystonitaby niepasujace
wygladem, forma i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe) . Wprowadzajac jednolitg kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzeri ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen
prefabrykowanych betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektdrych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejace ogrodzenie;
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Rekomendacje cd:
- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic i pielegnowac istniejaca zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zrdwnowazony dobér roslin, by zachowac ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejgcej zabudowy;
- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz rama krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac¢ pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposdb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;
Wazne s3 dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktory polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;
Wazne sg przemyslane decyzje dotyczace zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalert zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majgcych decyzje sprawcza zmian.
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Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOJ OBSZAROW WIEJSKICH
zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)

identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi KROMOLICE
w gminie POGORZELA,
wojewoddztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 20.09.2018

KR_ KROMOLICE

Projekt wspotfinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
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KROMOLICE- ogdlne informacje

Wies Kromolice MAKROREGION POENOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION LESZCZYNSKI / Powiat gostynski

Od roku 1600 wie$ byta wtasnoscig rodziny Modlibowskich, herbu Dryja. W okresie Wielkiego Ksiestwa Poznarskiego (1815-1848) miejscowos¢ nalezata do wsi
wiekszych w dwczesnym pruskim powiecie Krotoszyn w rejencji poznanskiej. Kromolice nalezaty do okregu kobylinskiego tego powiatu i stanowity odrebny majatek,
ktérego wtascicielem byt wéwczas Nepomucen Modlibowski. Wedtug spisu urzedowego z 1837 roku wie$ liczyta 469 mieszkancow, ktérzy zamieszkiwali 56 dymow
(domostw). W 1860 roku w Kromolicach zbudowat patac dwczesny wtasciciel Stanistaw Modlibowski. W latach 1975-1998 miejscowos¢ nalezata administracyjnie do
woj. leszczyriskiego.

Przez Wie$ Kromolice nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny
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KROMOLICE — ogdlne informacje
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Opis elementu sktadowego obszaru oceny
Kolor zielony Kolor
—aspekt czerwony—
pozytywny aspekt
negatywny
0
\ KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
g
g Raport poprzedza slajd z oceng miejscowosci przy uzyciu KOM — Karty Oceny Miejscowosci
g i,
W 4
] } &
Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
Projekt ze érodkéw Unii pejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020. 4

Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020— Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.




7

KROMOLICE — Karta Oceny Miejscowosci

Ocena waloréw (elementu / aspektu)

KROMOLICE — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Z daleka miejscowos¢ jawi sie jako skupiona, o zwartej jednolitej strukturze. Przedpola widokowe wzmacniajg rolniczy charakter terenu. Zblizajac
sie do wsi uwidaczniajg sie obiekty, ktére ukazujg gospodarczy rozwdj miejscowosci (duze nowoczesne stodoty).

KR_1.1a Sylweta miejscowosci widziana z dalekiej perspektywy. KR_1.1b Widok na wie$ od strony zachodniej

W
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Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 2,0 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. | 4d. 4e. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wie$ X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogdlny wizerunek - atrakcyjnos¢, tad przestrzenny, (spéjnosc, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jako$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciagi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelno$¢ ; X
2. Obiekty historyczne i 2.2 Obiekty zabytkowe - wartos¢ / unikatowosc, stan i liczebno$é / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi - wartosic’. /unikatowosi.é, nasycenie; i i i X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcen - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje - - - - - - - -
3.2 Otoczenie budynkéw (podwdrza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury,
elementow uatrakeyjniajgcych; X
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatno$¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) M
4. Przestrzen publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznosé¢, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnos¢, M
powiazanie z otoczeniem osobliwod¢;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad M
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
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KROMOLICE — ukfad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci widoczna od strony potudniowo-wschodniej zwarta, widoczne zabudowania mieszkalne i gospodarcze tworza zwartg bryte. Brak mozliwosci wyrdznienia centrum
wsi, bowiem nie ma tu elementéw charakteryzujacych te czesé miejscowosci (brak wiezy kosciota, brak innych budowli). Kolorystyka w miare jednolita i stonowana, poza pojedynczymi
wyjatkami. Pola podchodzace do zabudowan stanowia fagodne i jednolite przedpole widokowe. Elementem dysharmonizujgcym sg pojedyncze budynki gospodarcze — duze
wspotczesnie powstate stodoty, ktére odznaczaja sie zbyt duza forma i nie wkomponowuja sie strukture osiedla wiejskiego.
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KROMOLICE — uktfad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wie$ mozna podzieli¢ na kilka czesci ktére réznia sie od siebie sposobem zagospodarowania. Centrum wsi (plac w formie owalnicowym ze zbiornikiem wodnym) obrazuje dawny zamyst
planowanej struktury, ktdry jest widoczny poprzez uktad doméw i sie¢ ulic. Czytelne wrzeciono w wyjsciami od strony wschodniej i zachodniej. Droga wychodzaca na wschéd prowadzi
do zespotu patacowo-folwarcznego. Patac obecnie zdewastowany petni zadnej funkcji, zarasta zielenig w sposéb niekontrolowany porasta roslinnoscig ruderalng, niektére budynki
czesci folwarcznej wykorzystywane sa do dziatalnosci gospodarczej, a inne niszczeja z braku uzytkownika. Obszar potozony na wschéd i potudniowy-wschéd od centrum stanowi nadal
historyczng strukture, jednak widoczne s3 uzupetnienia w postaci niepasujacych forma i kolorystykg budynkéw gospodarczych (stodét) czasem olbrzymiej wielskosci. Ludno$¢ tej wsi
2yje z rolnictwa co widac¢ na obrzezach miejscowosci. Pas domoéw zlokalizowany w czesé pdtnocnej, przy drodze dawnego nawsia, charakteryzuje réznorodnos¢ architektoniczna.
Nowopowstate domy mieszkalne nie dopasowane sg do istniejacej historycznej tkanki: odmienna forma, ilos¢ kondygnacji, wysokos¢, kolorystyka budynkéw, dominujg stropodachy.

4 AT Y
KR_1.2a Centrum wsi. Widoczny owalnicowy uktad KR_1.2b Cze$¢ potudniowa wsi. Widoczny historyczny
urbanistyczny miejscowosci ze zwartg zabudowa w pierzei przebieg drogi skupia nowa zabudowe. Brak tadu
potudniowej i zbiornikiem wodnym w centrum. przestrzennego (dysonans tworzg budynki, ogrodzenia, zieler
przydomowa.
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KROMOLICE — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi ma czytelny uktad owalnicy z oryginalnymi zabudowaniami i zbiornikiem wodnym w centrum. Zabudowania mieszkalne oddzielone s3 od wody ulicami przez co skala
otwartosci wnetrza jest bardzo duza. Od potudnia widoczny zwarty pas budynkéw historycznych, na ogét ustawionych kalenicowo wzgledem przestrzeni centralnej. Pojedyncze
zabudowania ustawione szczytowo nie zaktdcaja pozytywnego odbioru tej czesci wnetrza. Budynki umiejscowione od strony pétnocnej stanowig dysonans, bowiem razi ich réznorodna
forma i kubatura, zréznicowana wysokos¢, pojawiajg sie otwarcia, ktére zaktécajg zwarty rytm domostw, zieleri przydomowa formowana indywidualnie, razi ilos¢ gatunkéw roslin
nierodzimych. Spoteczng funkcje wsi petni Wiejski Dom Kultury (WDK), ktéry ma obca (ze wzgledu na kubature i architekture budynku) forme w krajobrazie miejscowosci i stanowi
dysonans o duzym znaczeniu. Przed budynkiem miesci sie plac / parking utozony na catej powierzchni z jednolitej kostki brukowej betonowej. Plac spetniajacy funkcje parkingu, strefy
wejsciowej do WDK taczy sie takze z przystankiem autobusowym. Przestrzen pusta, niewtasciwie urzadzona, niebezpieczna dla pieszych uzytkownikdw, brak w niej strefowania
funkcjonalnego.

KR_1.3a Plac przed Wiejskim Domem Kultury . KR_1.3b Widok na przestrzen centralng wsi — owalny plac ze
zbiornikiem wodnym otoczony zabudowa.
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KROMOLICE — uktfad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Ciagi wejsciowe nie cechuje oryginalnosc i specyficzna forma. Brak elementu naprowadzajgcego na centrum, rozproszona na wjazdach zabudowa
nie ukierunkowuje osi ruchu. Jedynie w czesci historycznej istniejgcy starodrzew prowadzi wzrok i sugeruje linie ruchu, natomiast w czesciach z
nowopowstatg zabudowg drzewa sg jedynie ttem lub uzupetnieniem zabudowy. Takze budynki w strefie wjazdowej nie s ustawione
sekwencyjnie i nie sugeruja kierunku ruchu.

’

KR_1.4a Strefa wejsciowa do wsi od strony pétnocno- KR_1.4b Strefa wejsciowa do centrum wsi. Widoczne zabudowania
wschodniej. Istniejagcy starodrzew sugeruje linie ruchu i oraz ogrodzenia dominuja w krajobrazie, a ich usytuowanie tworzy
tworzy $ciane od strony podl. Widoczne zabudowania niezagospodarowang przestrzen przed posesjami. Porosniety zielenig
folwarczne. ruderalng pas, wzdtuz ktérego ciggnie sie linia ogrodzen o
zréznicowanej formie tworzy przestrzeri niespdjna. Brak elementow
naprowadzajacych uzytkownika do strefy centralnej miejscowosci.

B by :
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KROMOLICE -

uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciaggi komunikacyjne

Walorem s3 tu malownicze aleje drzew. Tunele wjazdowe ciggng sie wzdtuz drég doprowadzajacych ruch z kazdej strony do miejscowosci. To typ
alei gtéwnej (wejsciowej), o szerokosci 6 m, symetrycznej, prostej (obsadzonej pojedynczymi rzedami drzew po obu stronach drogi). Ze wzgledu
na gestosc¢ obsadzenia zielen w strefach wjazdowych nalezy do alei pétotwartych, obsadzonej rzedami jednego gatunku drzew z odlegtosciami w
rzedzie 5 m. Aleja taka umozliwia ogladanie otaczajacych pejzazy. Z uwagi na orientacje wzgledem stron Swiata (pn-pd), pokrdj drzew,
wystepowanie zieleni w postaci krzewow, oraz z uwagi na przypadkowy rytm drzew powodujgcy zacienienie i ograniczenie o$wietlonych

odcinkéw drogi oraz mozaike cieni nalezy uznac, ze aleje w Kromolicach nie naleza do bardzo jasnych i wyrazistych.

KR_1.5a Wjazdowy cigg komunikacyjny od strony zachodniej
Aleja drzew klonowych, obficie ulistnionych tworzy korytarz
(tunel) wprowadzajacy do miejscowosci. O$ zamyka zabudowa
ograniczajac przestrzern wjazdowa do miejscowosci. Jest to
wazny element kompozycyjny wptywajacy do dobrg orientacje
i czytelno$¢ przestrzeni.

KR_1.5b Wjazdowy cigg komunikacyjny od strony potudniowo
wschodniej. Starodrzew z licznymi ubytkami, wymagajacy
pielegnacji z uwagi na stan drzew oraz liczne wystepujgce
krzewy, samosiejki ograniczajace widocznos¢.

Dy
- o4
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KROMOLICE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktad ruralistyczny

Walorem jest tu zachowany ukfad ruralistyczny wsi. Wie§ ma nadal czytelny uktad ulicéwki z dwiema zewnetrznymi drogami o charakterze

gospodarczym, przez co mozna ja podzieli¢ na cztery pasy rozciggniete w kierunkach wschéd-zachdd. Wewnetrzne srodkowe obszary zajmuje

zabudowa mieszkaniowa, zewnetrzne zabudowa gospodarcza wraz z infrastrukturg niezbedng do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Elementem

charakterystycznym w centralnej czesci jest zbiornik wodny, ktéry w XX wieku miat naturalng linie brzegowa uformowang wskutek uwarunkowar

przyrodniczych. Obecnie zbiornik ma ksztaft sztucznie uformowany, granica linii wody ,przylega” réwno do linii drogi. Historyczne budynki

mieszkalne i gospodarcze w potudniowej czesci s3 nadal zachowane, te zniszczone zostaty zastagpione wspoétczesng formg budynkéw. Wyrdzniaja

sie one wysokoscia, wiekszg liczbg kondygnacji, znaczng kubaturg i powierzchnig uzytkowg. Pétnocne dwie czesci rdznig sie od potudniowych

wielkoscig dziatek, architektura budynkoéw, strukturg i sposobem rozplanowania gospodarstw.
KR_2.1a Mapa
hi_stt')rycznal 2'1933 ro'ku KR_2.1b Mapa
miejscowosci Kromolice

wspotczesna z 2016
miejscowosci Kromolice
ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(https://www.google.pl
/maps/place/62-
035+Kromolice...
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KROMOLICE — zabytki, obiekty, formy o szczegélnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

Wedtug danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa (NID) z dnia 15.12.2017 na obszarze wsi Kromolice znajdujg si¢ 4 zabytkowe obiekty wpisane do rejestru zabytkdw. Sa nimi:
Spichlerz z 1850 r(1062/A z 1970-03-31; 549/1-4/WIlkp/A z 2007-10-10); Rzadcéwka z pot XIX wieku (1063/A z 1970-03-31; 549/1-4/WIkp/A z 2007-10-10; Patac z 1860 r (1448/A z
1973-04-12; 549/1-4/WIlkp/A z 2007-10-10) ktdry zostat zbudowany przez Stanistawa Modliborskiego; Park z 2 pot. XIX w. (1568A z 1995-11-08; 549/1-4/WIlkp/A z 2007-10-10).

Patac jest klasycystyczny. Budynek wzniesiony na planie prostokgta, w diuzszej osi N-S, pigtrowy, podpiwniczony, 11-osiowa fasada skierowany na wschéd, z czterokolumnowym
portykiem wielkiego porzadku zwiericzonym trdjkatnym frontonem, pod ktérym przebiega podjazd. Budowla sktada sie z czesci srodkowej i dwdch znacznie zryzalitowanych skrzydet w
elewacji ogrodowej. Nakryta dachami dwuspadowymi. Patac sgsiaduje z Parkiem z 2. pot. XIX w. o pow. ok. 2 ha. Znaczny obszar posrodku parku zostat wykarczowany i stanowi plac
sportowy. Granice parku w pewnej mierze pokrywajg sie z istniejagcymi dziatkami ewidencyjnymi o tacznej powierzchni 1,8855 ha (Geoportal, 23.01.2018 r.). Obok patacu znajduja sie

obecnie budynki dawnego folwarku, obszaru w ksztatcie prostokatnego placu otoczonego budynkami gospodarczymi.

{0

KR_2.2b Obszar dawnego folwarku, w ktérym czes¢ budynkow

jest wykorzystywana na dziatalno$¢ gospodarcza.

=
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*
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KROMOLICE - zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi
W obrebie wsi mozna zdefiniowac¢ gtdwnie wyrdzniki materialne (zbiornik wodny w centrum wsi, obiekty zabytkowe — patac wraz z
zabudowaniami folwarcznymi, uktad pdl, charakterystyczne na zaptociu stodoty, ksztatt wsi zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym, materiat
budowlany oraz detal architektoniczny i konstrukcyjny historycznej XIX zabudowy).
KR_2.3a Patac w pot XIX wieku. Cho¢ KR_2.3b Zbiornik wodny w centrum wsi. KR_2.3c  Budynek gospodarczy przy KR_2.3d Cigg budynkéw w
obecnie w bardzo ztym stanie technicznym gtéwnej ulicy, widoczne charakterystyczne  historycznym,
to jednak jest on  elementem dla tego typu zabudowy otwory pokazujace dwczesng specyfike budowy
charakterystycznym wsi, identyfikowalnym wentylacyjne i ozdobne gzymsy. Widoczne  (proporcje czesci mieszkalnej i poddasza,
i wzbudzajacy ciekawosé os6b zmiany w ksztatcie otworéw okiennych. uktad i wielko$¢ otworéw okiennych, detal
przyjezdnych. konstrukceyjny.
o1 i x,
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KROMOLICE — zabytki, obiekty, formy o szczegélnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Uktad zabudowy w czesci historycznej wsi uporzadkowany i jednolity w formie i proporcjach. We wszystkich zabudowaniach widoczny jest podobny stosunek wysokosci dachu do
wysokosci elewacji. Zabudowania tworza harmonijny rytm nachodzgcych na siebie planéw, tworzgc w odbiorze petna sciane wnetrza urbanistycznego. Dzieki temu wnetrze ulicy jest
dobrze odczytywalne. Kolorystyka w miare spdjna, widoczny kolor czerwony dachéw i $cian przeplatajacych sie budynkéw gospodarczych. Niestety widoczne sg zmiany w stolarce
dokonane wtdrnie przez wtascicieli (dokonuje sie wymiany okien, drzwi bez zachowania dawnych proporcji), w niektérych budynkach pokrycie dachéw nie jest zgodnym z kolorystyka
historycznych. Estetyczny odbidr analizowanych elementéw zagospodarowania psujg anteny satelitarne, ktére sg umieszczane bardzo czesto na elewacjach.

Budynki gospodarcze nowopowstate bardzo odrdzniaja sie wielkoscia. Zrozumiatym jest, ze mozliwosci techniczne i potrzeby uzytkownikéw wymuszaja wielko$¢ i forme budynkow,
jednak by zachowac spdjnosc¢ z istniejacg zabudowa proponuje sie dostosowac 6w obiety kolorystycznie do sasiadujgcej zabudowy.

£ il |
KR_2.4a Uktad historycznej zabudowy zagrodowej, z KR_2.4b Nowopowstata zabudowa kontrastujaca z istniejaca z
widocznym podziatem funkcjonalnym budynkéw, widoczne sg uwagi na swoja kubature i kolorystyke.

przeksztatcenia architektoniczno-budowlane przypadkowe i
niezgodne z dwczesnymi zasadami.

i
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KROMOLICE — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

W czesci historycznej wsi zakres przeksztatcen na ogét dotyczy posesji. Liczne dobuddwki, niesformalizowane budynki gospodarcze pojawiaja sie
otoczeniu budynkéw zaréwno mieszkaniowych jak i inwentarskich. Mozna by domniemywaé, ze to samowole budowlane bowiem ich wielkos¢,
usytuowanie wzgledem innych obiektéw nie spetnia wymogoéw bezpieczeristwa i racjonalnego sgsiedztwa ani nie jest spdjne z sgsiadujacy forma
architektoniczng. Widoczne s3 takze miejsca sktadowania odpaddéw porozbiérkowych, a z uwagi na ich wielko$¢ nalezy domniemywa¢, ze taki
stan wystepuje tam od dawna. Posesje s3 grodzone betonowymi ptotami, ktére nie wspotgraja z istniejaca ceglang struktura zabudowan.
Konieczne jest ich , przykrycie” roslinnoscig pnaca co znacznie poprawito by ogdlny wizerunek nie tylko posesji ale takze catej wsi.

% & o v

KR_3.1a Posesja prywatna w potnocnej czesci wsi. Widoczne KR_3.1b Budynki dawnego folwarku, zamykajace kwartat
zmiany sg przypadkowe, nieplanowane i zapewne niezgodne z zabudowy inwentarsko-gospodarczej, widok od strony
wytycznymi  zawartymi z mpzp. Ogrodzenie betonowe pétnocno-wschodniej. Konieczne jest uporzadkowanie terenu
dysharmonizuje przestrzen. przed budynkiem, jest on niezabezpieczony, bliskos¢ hatdy

wptywa na izolacje Scian i konstrukcje budynku. Istniejace
sktadowisko wptywa na estetyczng wartosc przestrzeni.

= i
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KROMOLICE — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkdw

Jakos$¢ otoczenia budynkdéw we wsi jest silnie zréznicowana. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje
nieporzadek. To ujecie jest istotne z punktu widzenia uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkanca jak i obserwatora zewnetrznego. Razi
na niektoérych posesjach réznorodnos¢ zieleni, brak spdjnosci gatunkowej zaréwno wewngtrz posesja jak i ze sposobem zagospodarowania poza
nig. Zauwaza sie, ze przy historycznej zabudowie zieleri jest mniej urozmaicona, gatunkowo dobrana, jest spdjna z pozostata we wsi. Zauwaz sie
réwniez ze niektérzy mieszkancy identyfikujg teren przy posesja jako ,swoj” i jest on najczesciej zadbany, uporzadkowany, stanowi strefe
wejsciowq na dziatke. Tereny gminne, ktérymi mieszkancy sie nie zajmuja to najczesciej trawnik.

KR_3.2a Otoczenie budynkéw z czesci historycznej KR_3.2b Zielen z postaci drzewostanu lisciastego i drobne
miejscowosci. Przystrzyzona trawa dobrze kontrastuje z krzewy na tle historycznej zabudowy. Dysonansem sg3 rosliny
ceglanymi elewacjami zabudowy. iglaste, kolumnowe na drugim planie.

i | |} -
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KROMOLICE — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi widoczna jest réznorodno$¢ ogrodzen (z betonowych poétfabrykatéw, z siatki ogrodzeniowej, murowane, z blachy, z materiatéw ,z
odzysku”). Ten brak spéjnosci wida¢ nawet w jednym obejsciu, bowiem brama wjazdowa na posesje bardzo czesto odbiega kolorystycznie,
materiatowo, wielkosciowo od reszty ogrodzenia. Wspdtczesne formy ogrodzen nie sg spodjne z historycznym materiatem ogrodzeniowym,
podziatem, kolorystyka i wysokoscia. Nalezy obja¢ historyczne ogrodzenia szczegdlng troska renowacji i odnowy, zachowa¢ elementy budowlane i
konstrukcyjne. Elementem uzupetniajgcym ogrodzenia jest zielen przydrozna w formie klombodw, szpaleru krzewéw, znajduje sie ona jedynie w
czesci ulicy przy patacu. Konieczna jest naprawa chodnikéw w ztym stanie technicznym.

KR_3.3a Centrum wsi, budynek umiejscowiony w ciagu KR_3.3b Ogrodzenia ,z odzysku”. Cho¢ to ,oryginalny” pomyst

budynkéw wzdtuz historycznej zabudowy. Forma bramy na ogrodzenie to jednak nie komponuje sie z przylegtym

wjazdowej oraz jej kolorystyka stanowi duzy dysonans w tej terenem i budynkiem. Razi on indywidualng forma. Proponuje

przestrzeni, ktéra jest wizytowka wsi. sie zastosowanie pnaczy by zmniejszy¢ skale dysonansu i
dopasowac¢ do grodzenia po przeciwnej stronie ulicy (przy
historycznej szkole).

= G i
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KROMOLICE — przestrzen publiczna i jej wyposazenie

Najwazniejsza przestrzenig publiczng jest teren przy Wiejskim Domu Kultury. Przed budynkiem (w strefie wejsciowej) znajduje sie wybetonowany plac, ktéry petni réwniez funkcje
parkingu. Strefa jest przestrzenia opustoszata spotecznie i pusta elementarnie, niezwigzang z innymi czeSciami centrum wsi. Brak elementéw zachowujacych celowa kompozycje linii
zabudowy pierzei, brak punktdw odniesienia, brak zieleni zorganizowanej. Ta niska jakos¢ przestrzeni cechuje sie: brakiem bezpieczenstwa przed ruchem i wypadkami, brak miejsc
ostaniajgcych przed wiatrem, $niegiem, deszczem, brak miejsc do stania i pozostania, brak mozliwosci siedzenia, skala elementéw zagospodarowania (placu i budynku) nie odpowiada
skali cztowieka — Wiejski Dom Kultury jest obiektem monumentalnym w skali placu przed tym budynkiem). Brak mozliwosci pozytywnych odczué.

Za budynkiem Wiejskiego Domu Kultury jest zorganizowany teren rekreacyjno-sportowy, ktérego sposéb zagospodarowania daje mozliwosé spedzenia wolnego czasu i aktywnosci

pozadomowej dla réznych grup wiekowych mieszkaricdw. Teren otwarty, jest wykorzystywany takze jako miejsce spozywania positkdw i spotkan z uwagi na umiejscowienie tak
zadaszonej wiaty mieszczacej dwa duze stoty.

KR_4a Teren rekreacyjno-sportowy za Wiejskim Domem KR_4b Strefa wejsciowa do Wiejskiego Domu Kultury w

Kultury w Kromolicach. Kromolicach. Widok od wejscia na pusta przestrzen petnigca

takze role parkingu oraz ciggu pieszego jednoczesnie), z
dojsciem do przystanku autobusowego.
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KROMOLICE — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci

Elementem przyrodniczym wewngtrz miejscowosci jest woda i rdéznogatunkowa zielen. Zbiornik wodny petni funkcje rekreacyjng i
wykorzystywany jest do celéw wedkarskich. Brak tu elementéw zagospodarowania, ktére umozliwityby mieszkaricom atrakcyjne spedzenie czasu
w kontakcie z wodg. Zielerr we wsi dominuje raczej przy prywatnych posesjach, brak urzadzonej zieleni w obrebie przestrzeni publicznej.
Strodrzew wystepuje jedynie w okolicy dawnego patacu oraz przy folwarku. Jedyny ciag zieleni przydroznej w postaci zywoptotu znajduje sie przy
ulicy biegnacej pomiedzy terenem patacu a zabudowa mieszkaniowa. Zielen wystepujaca na posesjach prywatnych jest bardzo réznorodna,
wielogatunkowa, niekorespondujaca z publiczna. Wystepuja gatunki nierodzime.

KR_5a Element przyrodniczy — zbiornik wodny, zlokalizowany KR_S5b Zielen na prywatnej posesji. Razi réznorodnosé
w centrum wsi. Jego wielkos¢ i wyjgtkowa forma wyrdznia gatunkowa oraz wystepowanie roslinnosci nierodzimej. Widac
wie$ sposrdd innych. Z uwagi na zty sposob indywidualne formowanie zieleni co jest obce w krajobrazie
zagospodarowania terenu wokdt zbiornika obszar ten nie jest wiejskim (wystepuje raczej w miescie).

atrakcyjny dla mieszkancow i przyjezdnych.

x'.)'
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KROMOLICE — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Zielen nie ma tu okreslonej i zrbwnowazonej formy. Pojedyncze drzewa wystepuja raczej na skraju wsi. Wieksze skupisko zieleni wysokiej
znajduje sie na terenie dawnego patacu. Ze wsi widok rozposciera sie na pobliskie pola ktére zatrzymuja sie na linii pojedynczych. Krotoszyriskie
pola sa jednolite w tresci, bowiem gospodarze maja tu duze areaty ziemi. Lekko pofatdowane, prawie ptaskie, uzytkowane, przedzielone miedza.

Brak zieleni $rédpolnej. Zewnetrzny krajobraz widoczny jest wytacznie poprzez wglady pomiedzy zabudowa, rzadko pojawia sie widok na otwartg
i szerokg perspektywe

KR_6.1a Widok przez brame wyjazdowa z folwarku na
pobliskie pola. Widoczne na zdjeciu drzewo stanowi element
ciggu jednostronnej alei przydroznej.

KR_6.1b Widok w kierunku zachodnim. To takze strefa
wjazdowa do wsi — bardzo nieuporzadkowana, przejezdnych
witaja betonowe ptoty oraz niezagospodarowana przestrzen
wokét zbiornika wodnego zlokalizowanego w centrum wsi.

Lo o
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KROMOLICE — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

na dobrze zachowang historyczna zabudowe.

KR_6.2 Miejsce lokalizacji potencjalnego przysztego punktu
widokowego, ukazujacego ciekawa zabudowe i ukazujacy sposdb
zagospodarowania serca miejscowosci.

W
A
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Punktem widokowym moze by¢ we wsi miejsce ulokowane po przekatnej zbiornika wodnego — z widokiem na pierzeje potudniowa zabudowy. Stamtad rozposciera sie ciekawy widok
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KROMOLICE — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrod. i krajobr. w otoczeniu

» Wedtug danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (CRFOP) z dnia
. ) ] e 30.06.2017 w otoczeniu wsi Kromolice znajduje sie jedna forma ochrony

Pomnik Przyrody i rigai ; X ‘ -
] MICHAE fhabe  mormonas przyrody. Jest nim Michat — Pomnik przyrody (dab szyputkowy o obwodzie 130
® : cm i 827 metréw (na dziatce ewidencyjnej 50235 bedgcy wtasnoscig Skarbu

[rs / : ™ Panstwa reprezentowanego przez PGL Lp — Nadle$nictwo Piaski.
Pogoriels e - Ldtminon
oou
X KROMOLICE
g e
e KR_6.3 Umiejscowienie pomnika przyrody wzgledem miejscowosci Kromolice
Neporeonse ' (pomnik przyrody zaznaczony symbolem).
Dy B
B A ik
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KROMOLICE — uktad urbanistyczno-planistyczny_7

KR_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci

Wie$ owalnicowa ze zbiornikiem wodnym umiejscowionym centralnie, o

OBSIARY 1 PRZEWAGA ZABUDOWY HISTORYCINE,

ukfadzie rozwoju wschoéd — zachdd. Na historyczny rozwdj wsi miat wptyw {ZARYS ZBUDOWY Z POCZATRL Kéw)
ciek wodny wraz z licznie wystepujgcymi zbiornikami wodnymi oraz [T S o s s i oo
gospodarowanie majatkiem ziemskim (patac, folwark wraz z polami) OBSTANY ZABLIDOWY WSPBLCIESHE

{2 PRIEWAGA ZABUOOUN PONSTALE PO 15851

znajdujacym sie we wschodniej czesci wsi, ktdry obecnie jest w ruinie.
Wymaga on rewitalizacji. W obecnej strukturze pozostatosci po starej
zabudowie sg widoczne w potudniowe] czesci miejscowosci. Zabudowania
tworza tam zwartg pierzeje, cenng kulturowo, bowiem zachowaty sie liczne
oryginalne detale architektoniczne i konstrukcyjne a uktad budynkéw na LRUNE ROTWOIU Wi
posesji jest zgodny z dawnym. Cze$¢ p6tnocna, ponad droga, zajmujg tereny CEN KRAJOBRAZ ROUAICZY
mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane z rolnictwem. Zachowaty sie tu T oo
mniejsze gospodarstwa, zwtaszcza te ktére miaty dostep do drogi

zagumiennej. Niestety, ten potnocny kwartat zabudowy, wyznaczony przez Fee
drogi i pola, wyrdznia sie niskg jakoscig zagospodarowania. Konieczna jest CENTIL ML (RN

poprawa funkcjonalna i estetyczna wiejskiej Swietlicy. Teren ten cechuje — W osesvioususce soromemin brsonse
niespdjnos¢ formy architektonicznej, kolorystyka, zastosowane materiaty B COMINANTY, DLEMENTY ZAGOSPOOARWAA PICESTAZON HERKDIRCINE
budowlane, zréznicowane dachy, co stanowi przeciwierstwo wzgledem .

czesci potudniowej. To wiasnie potudniowa czes¢ jest produkcyjng. Od tytu
wsi widaé¢ olbrzymie stodoty, ptyty do sktadowania obornika, tu szeroko$¢
drogi gospodarczej jest dostosowana do sprzetu rolniczego. Relacje wsi z ~===* A ICCA SR 1 KR
obszarami rolniczymi wida¢ poprzez intensywnos¢ i aktywnos¢ spoteczng

(zawodowa) w omawianej strefie rolniczej. Oprécz zbiornika wodnego 75

elementem krystalizujgcym uktad wsi jest droga, ktéra ze wzgledu na —
intensywno$¢ ruchu stanowi linie oddzielajaca czeé¢ pétnocng od
potudniowej. Zbiornik wodny jest wyréznikiem wsi, wymaga on dziatan
porzadkujacych oraz projektowych, gdyz przestrzern wokét nie jest wtasciwie
urzadzona. Ma on uregulowang lini¢ brzegowg i pozbawiony jest roslinnosci.

Na uwage zastuguje zielerh w postaci starodrzewa, ktory cho¢ niekompletny
ukazuje wazno$¢ dawnych szlakéw komunikacyjnych. W powiazaniu z ciekiem
wodnym tworzy wydzielony optycznie pas zieleni. Rozwoj wsi jest mozliwy w

S S ASUDOT IDCGRATONANC KONTRASTUICE 7 H5TORYCT
IS i stncerin i, scnose

OBSIARY CENNE PRIYRODNICZO

‘OSSZARY Z POTENCIALEM ROZWDIOWYM DO ZAGOSPODAROWANIA
LU WYMAGASACE REWITALIZACH

ZIELER, GRUPY ZIELEN, SZPALERY, KOMPOZYCE DELEN

——— GLOWNE CIAG! KOMUNIGACYINE

—— OSIE KOMPOZYCYINE, OSE WHETRZ

ELEWACIE, LINIE ZABUDOWY O WYSOKIE] WARTOSCI

PUNKTY WIDGEOWE

(CIEKI WODNE, ZBIORNIKI WODNE

kierunku pétnocnym wzdtuz drogi gminnej oraz w kierunku zachodnim.
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KROMOLICE — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi s3 ogrodzenia. Cho¢ duzo jest historycznych, z naturalnie czerwonej cegly czy kamienia to wtasciciele posesji wprowadzajac elementy obce
kolorystycznie lub materiatowo niespéjne wprowadzajg kontrasty. Czesto ubytki sg uzupetniane betonowymi prefabrykatami. Dla poprawy wygladu i pozytywnego odbioru przestrzeni
konieczna jest zmiana kolorystyki niektorych elementéw wyposazenia wnetrz urbanistycznych (na spdjny z ogrodzeniem posesji). Natomiast betonowe elementy w ogrodzeniach mozna
przykry¢ pnaczem (np. bluszczem), zwtaszcza, ze s one wszechobecne w analizowanej wsi. Podobnie nalezy postgpi¢ z betonowym ogrodzeniem przy parkingu parafialnym, zwtaszcza,
ze istnieje pas zieleni przed ogrodzeniem (idealny dla rozsadzen).

KR_D1 Brama kontrastujaca z ogrodzeniem. Kolorystyka KR_D2 Dtugi pas monolitycznego ogrodzenia. Proponuje

N . o ) N I KR_D3 Betonowe ogrodzenie przy posesji. Fragment pasa
obca w krajobrazie i draznigca. Kolor jasno szary widocznej sie wprowadzié¢ pnacze na prefabrykowanych czesciach. naturalnego podfoza przed ogrodzeniem  umozliwia
na zdjeciu bramy bylby wiasciwy dla  spetnienia lub  zmieni¢  kolorystyke, a najlepiej ~wymieni¢ posadzenie tam pnaczy, ktdre przystonia ten kontrastujacy
jednolitosci formy. ogrodzenie. !

z otoczeniem element zagospodarowania.

-
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KROMOL'CE to miejscowos¢ o wyjgtkowym uktadzie ruralistycznym z jeziorem w centrum wsi.

Rekomendacje:

- Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktécajgcych widok na sylwete;

-> Centrum/miejsca centralne, przestrzen publiczna wymagajg poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyng na bezpieczeristwo. Zachowac uktad zabudowy, jej

wysokosé, uktad dachéw wzgledem ulicy, okresli¢ kod kolorystyczny zabudowy, aby nie pojawity sie w przysztosci obiekty dysharmonizujgce przestrzen; nalezy dbac o istniejgca

zielen; zakaz wprowadzania zieleni iglastej; zakaz umiejscawiania betonowych ptotéw, a istniejace w miare mozliwosci wymieniac lub stosowac zielen maskujaca. Zakaz
eksponujgcych reklam. Konieczna jest poprawa struktury przestrzeni przed Domem Wiejskim i zagospodarowanie przestrzeni wokét zbiornika wodnego;

W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawg wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajace (szpalery drzew,

krzewdw);

Wzdtuz wjazdowych ciggdw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zielen przydrozna, zwtaszcza aleje drzew;

W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowa¢ porzadek i czysto$¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie

cigetych form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

Objaé szczegblnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowa¢ te podwdrka, ktére sg widoczne z przestrzeni

publicznej), zapewne zaistnieje konieczno$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im wazno$¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikéw

przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesja mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, formg i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolita kolorystyke ogrodzer (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen
prefabrykowanych betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektérych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejgce ogrodzenie;

- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chroni¢ i pielegnowac istniejaca
zielen, zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zrbwnowazony dobor roslin, by zachowac ciekawe efekty
plastyczne dopasowane do istniejacej zabudowy, nalezy wzmocni¢ znaczenie zbiornika wodnego umiejscowionego w centrum by stat sie czescig zycia mieszkaricow wraz z
wprowadzeniem zatozen zieleni np. szpaleréw drzew lisciastych (np. lip, wierzb); wzdtuz nabrzeza uformowac ciagi piesze / spacerowe z aneksami do wypoczynku.

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposdéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spdjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

Wazne sg dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

Wazne sg przemyslane decyzje dotyczace zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majgcych decyzje sprawczg zmian.
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Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOJ OBSZAROW WIEJSKICH

zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi LAKIE

w gminie LIPKA,

wojewddztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 25.09.2018

£K_tAKIE
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LAKIE — ogdlne informacje

Wies takie potozone MAKROREGIONIE POLNOCNO-ZACHODNIM/REGION WIELKOPOLSKIE/PODREGION PILSKI/Powiat ztotowski,

Na pierwsze wzmianki o takie historycy natrafili wsréd zapiséw z 1413 roku. Na wies méwiono wdwczas Lanke i nalezata ona do débr ztotowskich. W XIX w. obok wsi
powstaty dwa folwarki. Jeden z nich w 1902 roku zakupit poznanski Polski Bank Parcelacyjny i podzielit 205 hektaréw miedzy polskich osadnikéw. Z drugiego do dzisiaj
przetrwata gorzelnia, ktéra nalezy do Zaktadu Rolnego w Scholastykowie. Znacznie wiecej mozna dowiedziec¢ sie we wsi o czasach miedzywojennych. Z tamtego okresu
zachowaly sie fotografie - dzieki nim wiadomo, ze byta tu stacja paliw, mtyn, karczma, tancbuda i kilka sklepdw. W 1910 roku we wsi mieszkato 729 oséb, ale tylko 17
procent stanowili Polacy.

Wies$ lezgca nad jeziorem, o duzych walorach przyrodniczych. Zabudowa skupiona wzdtuz gtéwnej ulicy, rozbudowuje sie wzdtuz ulic pobocznych. Zabudowa w
wiekszosci jednorodzinna, brak zorganizowanej przestrzeni publicznej. Przez Wie$ takie nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub
wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu pasazerskiego lub towarowego.
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LAKIE — ogdlne informacje
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Identyfikator miejscowosci takie w systemie SIMC to 0527078, a wspodtrzedne GPS wsi takie to (17.121944, -
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NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny WV@MIDII@IPIISSWD@W-WZ@IR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny
Kolor zielony Kolor
—aspekt czerwony—
pozytywny aspekt
negatywny
0
\ KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
g
© T T T JT T |
— : Raport poprzedza slajd z oceng miejscowosci przy uzyciu KOM — Karty Oceny Miejscowosci 1
_____________________________________________________________________________________________________________________________________ |
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tAKIE — Karta Oceny Miejscowosci
) Ocena waloréw (elementu / aspektu)
Rodzaj Elementy sktadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak 0,0
oceny wied-
5,0 4,0 3,0 2,0 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. 4d. de. 4f
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wies X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogdlny wizerunek - atrakcyjnosc, tad przestrzenny, (spéjnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jako$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciagi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich .
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelno$¢ ; X
2. Obiekty historyczne i . I . s e i .
. 2.2 Obiekty zabytkowe - warto$¢ / unikatowosé, stan i liczebno$é / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo v zaby ! /nasy
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi_- wartos¢ /unikatowos¢, nasycenie; X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
. i 3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcen - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje
3.2 Otoczenie budynkdw (podworza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury, X
elementow uatrakcyjniajgcych;
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos$¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzen publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznosé, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnosc, «
powigzanie z otoczeniem osobliwos¢;
6.2 Punkty widokowe dajace wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad «
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
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LAKIE — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci
Sylweta stabo widoczna z uwagi na uksztattowanie terenu, zbiornik wodny i istniejacg zielen. Zabudowania nikng w zieleni, widoczne pojedyncze
budynki
£K_1.1a Sylweta miejscowosci — widok od pétnocy
E @ :
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LAKIE — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wie$ uksztattowana w forme ulicowki, o zabudowie dos$¢ zwartej, z nielicznymi otwarciami. W centralnej czesci wsi znajduje sie trdjkatny plac o nieuporzagdkowanej strukturze. Plac ten
jest miejscem, ktdre mogtoby petni¢ role przestrzeni publicznej, mogtoby by¢ miejscem spotkan i kontaktéw spotecznych. W zachodniej czesci miejscowosci znajduje sie plac przy
kosciele, otwarty, bez elementéw matej architektury, petni role parkingu a nie strefy wejSciowej do kosciota. Ogélny wizerunek mozna uzna¢ za dostateczny. Posesje wymagajg
uporzadkowania, przestrzen pieszo — uliczna potrzebuje remontu, konieczna jest poprawa organizacji przestrzeni wspdlnych (publicznych), brak jest systemu informacji wizualnej co
wptywa na brak przekazu informacji o obiektach/miejscach cennych poznawczo. Jest tu bowiem teren rekreacyjno-wypoczynkowy przy jeziorze, na ktérym odbywajg sie liczne imprezy

sportowe (biegowe, rowerowe itp.). Przestrzen centralna wsi oraz teren przy jeziorze nie sg potaczone funkcjonalnie, brak szlakéw pieszych, brak informacji o ich rozmieszczeniu i
dostepnosci.

tK_1.2a Widok w kierunku wschodnim na zabudowania tK_1.2b Ulica w centrum wsi, widok w kierunku zachodnim.
zlokalizowane przy gtéwnej ulicy we wsi.

2y
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tAKIE — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Miejscem centralnym wsi teren przy kosciele wraz z przylegtym od wschodu parkingiem. Obiekt znaczeniowo i hierarchicznie wazny,
identyfikowalny, stanowi punkt orientacyjny wsi. Przed kosciotem znajduje sie prostokatny plac. Zamkniety jest z dwdch stron $cianami
budynkéw, od potudnia graniczy ulicg a od zachodu granice wyznacza ogrodzenie posesji sgsiadujacej. Plac powigzany jest komunikacyjnie z
przylegtymi. Teren wymaga uporzadkowania i zmiany organizacji, zmiany nawierzchni, wprowadzenia elementéw matej architektury.

tK_1.3a Widok od strony placu przy kosciele na zabudowania tK_1.3b Plac przy kosciele wraz z przylegtymi zabudowaniami.
znajdujace sie przy gtéwnej ulicy .
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LAKIE — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Strefa wejsciowa negatywna z uwagi na réznorodnos¢ architektoniczng budynkéw (historyczne mieszaja sig ze wspotczesnymi, réznorodna liczba
kondygnacji, zabudowa jednorodzinna koresponduje z wielorodzinng). Zbyt rozlegte skrzyzowanie i ulice zapewniajace swobodny ruch

samochodowy oraz parkowanie kosztem wydzielonych ciggéw pieszych. Zielenn przypadkowa. Brak zachowania w sposobie zabudowy i
zagospodarowaniu wiejskiego charakteru miejscowosci.

tK_1.4a Wejscie do wsi od strony zachodniej, w gtebi widoczny

tK_1.4b Trojkatny plac w centrum wsi petnigcy role
kosciét oraz plac przykoscielny.

skrzyzowania (rozwidlenie drég). Plac rozlegty zamkniety
ciggiem budynkéw jedno i wielorodzinnych, o zréznicowanych
stanie technicznym.
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LAKIE— ukfad przestrzenny_ 1.5 wjazdowe ciggi komunikacyjne

Walorem sa tu malownicze aleje drzew. Tunele wjazdowe ciaggng sie wzdtuz drég doprowadzajacych ruch do miejscowosci. To typ alei gtéwnej (wejsciowej), o szerokosci 5-6 m,
symetrycznej, prostej (obsadzonej pojedynczymi rzedami drzew po obu stronach drogi). Ze wzgledu na gestos¢ obsadzenia zieleri w strefach wjazdowych nalezy do alei pétotwartych,
obsadzonej rzedami jednego gatunku drzew z odlegtosciami w rzedzie 4-5 m. Aleja taka umozliwia ogladanie otaczajacych pejzazy. Tu w niektdrych miejscach otwarcia sg zastoniete
drugim rzedem krzewdw. Z uwagi na orientacje wzgledem stron $wiata (pn-pd), pokréj drzew, wystepowanie zieleni w postaci krzewdéw, oraz z uwagi na przypadkowy rytm drzew
powodujacy zacienienie i ograniczenie o$wietlonych odcinkéw drogi oraz mozaike cieni nalezy uznaé, ze aleje w miejscowosci nie nalezg do bardzo jasnych i wyrazistych.

tK_1.5a Wijazd do wsi od strony poétnocno-wschodniej.
Pozytywne odczucia zapewnione przez zamknietg przestrzen z
drzew, zachowany rytm i wtasciwe $wiatto.

tK_1.5a Wjazd do wsi od strony potudniowej, od strony pot.
Wiejski charakter miejscowosci na obrzezach zapewniajg
stodoty (ich forma, kolorystyka, rozmieszczenie w zieleni.
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LAKIE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktad ruralistyczny

To wies przydrozna o nieregularnym ksztatcie z zachowanym uktadem ruralistycznym. Uktad pdl prawie niewidoczny, z rozbiciem na liczne dziatki. Zabudowa skupiona wzdtuz drég
tworzy organizm rozciagniety w kierunku wschodnim i zachodnim. Wspétczesna struktura gospodarstw jest tylko nieznacznie bardziej rozbudowana od tej historycznej, uzupetnia ja.
Centrum jest nadal tak samo zagospodarowanie, rozbudowujg sie jedynie tereny potozone wzdtuz drég. Wies, wzgledem stanu historycznego, nieznacznie sie rozbudowata. Pojawity sie
pojedyncze budynki, ktére uzupetnity istniejaca juz strukture. Jezioro nie petni wiodacej roli w zagospodarowaniu z raczej uzupetniajacg. Elementem krystalizujagcym i formujacym

zabudowe wsi jest obecnie komunikacja. Przy wyborze miejsca na lokalizacje nieruchomosci brana jest pod uwage szeroko$¢ drogi, jej nawierzchnia (utwardzona lub nie),
umiejscowienie przystanku komunikacji autobusowe;j.

tK_2.1a Mapa historyczna z 1935 roku miejscowosci takie ukazujgca tK_2.1b Mapa wspotczesna z 2016 miejscowosci takie ukazujgca uktad
uktad przestrzenny zagospodarowania

przestrzenny zagospodarowania
(http://http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K_TK25 (https://www.google.pl/maps/place/77-420+takie/...)
/2568_Buschdorf_1935.jpg
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LAKIE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe
Na terenie wsi znajduje sie duzo budynkéw mieszkalnych i gospodarczych o zachowanym historycznie detalu architektonicznym i konstrukcyjnym. Najczesciej te zabudowania
rozmieszczone sg poza strefg wptywu gtéwnej ulicy, na ktérej dominujg licznie nowopowstate budynki a historyczne s bardzo zniszczone. Brak na terenie miejscowosci obiektow
zabytkowych.
i G A
tK_2.2a Zabudowa mieszkaniowa o duzych walorach tK_2.21b Fragment budynku ukazujacy szachulcowy sposéb
architektonicznych, z zachowanym detalem, niewielkie budowy. Obecnie budynek opuszczony, w bardzo ztym stanie
przeksztatcenia (zamurowane okno) nie wptywaja na pozytywny technicznym, nadajgcy sie do gruntownego remontu lub
odbidr. Pozostate budynki maja jednolita forme, jednakowa rozbiorki.
wysokosé, stonowana kolorystyke, komponuja sie z otaczajgca
zielenig.
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LAKIE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

Niewiele jest we wsi wyrdznikow - charakterystyczna zabudowa, jezioro wraz z terenami lesnymi, wglady w krajobraz wiejski, pola uprawne i taki.
Wie$ powinna budowaé swojg tozsamos$¢ na zwigzku miejscowosci z walorami naturalnymi, taczac obszary funkcjonalne wiejskie (zamieszkania) i
rekreacyjne.

b I A
tK_2.3a Jezioro, widok na wie$ od strony pétnocnej. tK_2.3b Liczne pozostatosci po dawnych gospodarstwach gubig
sie w przyjeziornej zieleni. Teren atrakcyjny dla wedkowania,

sportéw wodnych i wypoczynku.

1y
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LAKIE — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna
Na terenie wsi pozostaty juz tylko nieliczne zabudowania zagrodowe z dawnych czaséw. Te istniejagce murowane sg z cegly i posiadajg widoczny detal architektoniczny i konstrukcyjny.
Sposdb rozplanowania zagrody historycznej zostat zachowany, tj.: budynek mieszkalny (wzglednie mieszkalno-inwentarski) ustawiony zazwyczaj od strony drogi wiejskiej, budynek
inwentarski wznoszony w gtebi dziatki (prostopadle do budynku mieszkalnego), a od strony pdl — stodotfa. Tu niestety stodoty nie ostaty sie. W XIX wieku, w zwigzku z reformami
agrarnymi w budownictwie zagrodowym dokonaty sie powazne zmiany. Polegaty one na duzej swobodzie w zakresie ksztattowania budynkow, postugiwaniu si¢ w coraz wigkszym
stopniu materiatami ogniotrwatymi (cegta, dachdwka) dbaniu o starannos¢ ich wykonania. Te zmiany w analizowanej wsi takze wida¢. Walorem wsi takie jest detal architektoniczny
(konstrukeyjny i uzytkowy). Otwory okienne i drzwiowe, materiat: watek ceglany lub cegta wapienna, elementy konstrukcyjne budynkdw, gzymsy, nadproza, sposéb taczenia materiatow
daja wyraz historycznych zmian, uwidaczniajg zasieg przebudowy wsi.
tK_2.4a Zabudowania gospodarcze z cegly wapiennej tK_2.4b Zabudowa mieszkaniowa o wzorcowo zachowanej
(silikatowej) kolorystyce, z widocznym detalem.
b *
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LAKIE — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen
Wies nie jest jednorodna pod wzgledem architektonicznym. Na jej obszarze pojawiajg sie wspétczesne mate domy jednorodzinne, ktére wyrdzniajg sie z jej krajobrazu. Wysokos¢
nowopowstatej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie przekracza 8,0 m a kat nachylenia dachu oscyluje w przedziale 18°-45°. Widoczne s3 zabudowania z lat 70-80 z ptaskim
dachem. S3 to najczesciej budynki jednokondygnacyjne z uzytkowym poddaszem i czesto nie podpiwniczone. Materiatem budowlanym jest: ceramika, bloczki gazobetonowe i
piaskowo-wapienne, natomiast dach kryty jest blacha, dachéwka lub warstwa bitumiczna. Kolorystyka elewacji nowopowstatych doméw jest réznorodna. Srednia powierzchnia dziatki
2000-5000m?2.
- e, * iy, ey
tK_3.1a Budynek mieszkalny w centrum wsi, naprzeciw tK_3.1b Dysonans tworzy kolorystyka budynku i forma
kosciota. Obiekt zachowany w dobrym stanie raz ze stolarkg odmienna od budynkdw historycznych, brak spdjnosci
okienng i drzwiowa. Razi rdinorodna zielen, wielos¢ kolorystycznej i formy ogrodzen.
gatunkowa, sposob pielegnacji (strzyzenie) co uwidacznia
miejski styl prowadzenia i dbania o posesje.
[} 1, -
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LAKIE — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkow
Otoczenie budynkéw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To ujecie jest istotne z punktu widzenia
uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkarica jak i obserwatora zewnetrznego. Na wigkszosci dziatek widoczna jest spdjnos¢ miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotow i
pomiedzy réznorodnosé¢ uzytych materiatéw. We wsi wystepuje duzo zieleni, jako elementu wiodgcego lub uzupetniajacego, jednak czasem przyjmuje ona forme zblizong do miejskiej
co stanowi dysonans (uwaga dotyczy posesji prywatnych). Obserwuje sie pewna prawidtowos¢: duze zréznicowanie gatunkowe zieleni jest cecha charakterystyczng posesji nowo
zagospodarowanych, natomiast budynki historyczne sg otoczone zielenig rodzima, spdjng gatunkowo.
L i v
! % IR Wi .
tK_3.2a  Otoczenie  historycznego  budynku,  cho¢ tK_3.2b Ulica wychodzaca z tréjkgtnego placu w centrum wsi.
nieuporzadkowane, harmonizuje z zielenig, widoczny ptot Teren nieuporzadkowany, brak widocznych podziatéw na
naturalnie wkomponowuje sie z krajobraz tworzac jednosc przestrzen wspdlng i prywatna, nietad przestrzenny,
kolorystyczng i materiatowa. nieporzadek spowodowany zbyt swobodnym
wykorzystywaniem przestrzeni pod rdéine funkcje (parking,
cigg pieszy, plac budowy).
iy
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LAKIE — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

Posesje z historycznymi zabudowaniami otoczone sa drewnianymi ptotami, niskimi, azurowanymi, o podziale pionowym. Ich kolorystyka jest
niekontrastujaca, wtapiaja sie w zielen, ktéra czesto stanowi dla nich tto lub je uzupetnia. Ich stan techniczny jest dobry. Ogrodzenia w centrum
na ogot sa z siatki, o bardzo ztym stanie technicznym, réznorodnej kolorystyce.

ke amete

tK_3.3a Posesja zlokalizowana na potudnie od centrum wsi.
Spdjny krajobraz zabudowar i krajobrazu choé¢ widoczne s3
przeksztatcenia w zabudowie (parterowa dobuddwka zostata

scalona z historyczng czescig. Budynek dwukondygnacyjny
stanowi czes$¢ zagrody.

tK_3.3b Posesje przy placu w centrum wsi. Ogrodzenia stanowia
dysonans, bowiem nie wspotgrajg z historycznymi budynkami,
stan techniczny bardzo zty.

B
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LAKIE — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna jest bardzo niskiej jakosci. Brak miejsc spotkan ludnosci, brak mozliwosci aktywnosci pozadomowej, niska jakos¢ elementéw
wyposazenia, brak matej architektury. Brak kubtéw na $mieci, zielert gminna zaniedbana. Brak miejsc warunkujacych odpoczynek oraz mozliwosé

zatrzymania (postoju) zwiedzajgcych. Plac przy kosciele réwniez nie spetnia podstawowych warunkéw bezpieczenstwa, brak chodnikéw na
pewnych odcinkach drég (zwtaszcza tych gminnych).

£K_4a Plac zabaw dla dzieci w centrum wsi tK_4b Przystanek komunikacji publicznej w centrum wsi, tK_4c Plac centralny (tréjkatny). Brak uporzadkowania,
razi forma i zty stan techniczny obiektu. zieleri przypadkowa, pomnik na érodku komunikacyjnego
placu.

l_{‘)’
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LAKIE — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci_5

Wewnatrz miejscowosci sg obszary o duzym nagromadzeniu zieleni rodzimej, starodrzewia. Cho¢ zielen nie jest dobrze zachowana i
pielegnowana, to jednak ma duze znaczenie kompozycyjne (zamyka wnetrza urbanistyczne, stanowi czesto $ciane uzupetniajacg braki w
zabudowie). Wewnatrz miejscowosci znajdujg sie nastepujgce typy zieleni: solitery, grupy drzew (mieszane, sktadajace sie z gat. lisciastych),
krzewy, aleje, zywoptoty, szpalery. Pozytywna warto$¢ majq szpalery drzew wzdtuz drég wjazdowych do wsi. Natomiast zielen we wnetrzu wsi

jest nieuporzadkowana i przypadkowa. To samosiejki, ktére przez lata niepielegnowane utworzyty zwarte, o przypadkowej formie bloki zieleni.
Wystepuje we wsi bardzo duzo skupisk zieleni ruderalnej.

£K_5a Zielen na prywatnej posesji. Razi réznorodnos¢ gatunkowa tK_5b Wjazd do si od strony
oraz wystepowanie roslinnosci nierodzimej. Wida¢ indywidualne

formowanie zieleni co jest obce w krajobrazie wiejskim

(wystepuje raczej w miescie).
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LAKIE — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi
Wewngtrz miejscowosci niewiele wida¢ ram krajobrazowych. Tworza je najczesciej grupy drzew, ktére otwierajg uzytkownikowi piekno otaczajacej wies przyrody. Otwarcia z czesci
pdtnocnej uwidaczniajg wodno-lesny krajobraz. Otwarcia z potudnia wsi pokazuja pola i krajobraz nizinny. Z tego krajobrazu wyrézni¢ mozna zieler srédpolna, wewnetrzne podziaty
wynikajace z naturalnych przegrdd (ciekéw lub zbiornikdw wodnych) lub ze struktury wtasnosci, upraw czy form zagospodarowania (krajobrazu kulturowego i przyrodniczego).
- T - :
tK_6.1a Widok na Jezioro takie od stronu potudniowej. tK_6.1b Uktad zieleni wewnatrz wsi  formuje zautki i ciekawe
Zbiornik wodny wraz z przylegtym terenem lesnym jest zakatki, ktére wyprowadzajg obserwatora z wnetrza wsi na
wykorzystywany na cele rekreacyjne i sportowe. Tu bowiem otwarte przestrzenie poza centrum.
odbywaja sie liczne zawody wedkarskie, biegowe, rowerowe.
Plaze wraz z infrastrukturg sa wykorzystywane  przez
mieszkancoéw i przyjezdnych. Zwazywszy na przyrodniczy
potencjat rozwijaja sie tu ustugi turystyczne i rekreacyjno-
wypoczynkowe.
D @
i
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LAKIE — jako$¢é otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

Powigzanie z otoczeniem odbywa sie poprzez liczne $ciezki polne, ktére wyprowadzajg uzytkownika przestrzeni z centrum wsi na przylegte pola.
Tam, lekko pofatdowany teren ukazuje piekno rolniczego krajobrazu. Brak jest punktéw widokowych, ktére pozwalaja na wnikniecie w strukture
miejscowosci, sg jednak liczne miejsca (z uwagi na uksztattowanie terenu, grupy drzew i tworzone dzieki temu otwarcia widokowe) ukazujace

walory przyrodnicze okolic.

tK_6.2 Widok na pola w potudniowej czesci miejscowosci.

o :@A
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LAKIE — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrodnicze i krajobr. w otoczeniu

Wedtug danych Centralnego Rejestru From Ochrony Przyrody (CRFOP) z dnia 30.06.2017 na obszarze wsi takie znajduje sie 6 form
ochrony przyrody.

tK_6.3b Mapa okolic wsi takie z naniesionymi pomnikami

tK_6.3a Jezioro takie
przyrody

ity
o
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LAKIE — uktad urbanistyczno-planistyczny 7 . T
- tK_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci
13 Lt v -‘ \
Wie$ ulicowa z wrzecionowym uktadem zabudowy w centralnej czesci s
miejscowosci, zlokalizowana w sasiedztwie jeziora takie, o ukladzie [T anisisma e It
rozwoju wschdd-zachéd. Jest ona rolnicza, mocno przeksztatcona, w [ et
P X ) . [ 1 ¥haewaca sasuoomy pomstanes o 1sese
ktorej wiele gospodarstw nie dotrwata do czaséw wspdtczesnych. < orw §
Zabudowa historyczna (mieszkaniowe o ukfadzie kalenicowych, reszta A
. R . . R ORSTARY CENNE PRTYRODNICZD
zabudowar gospodarczych w uktadzie czworoboku) rozcigga sie wzdtuz
uktadu drogowego i jest uzupetniana nowopowstata. Widoczne sa [0 SRS o romasronison
czasowe przeksztatcenia w strukturze zabudowan w postaci plomb z 4 4 woumanozwon ws
réznych okreséw budownictwa mieszkaniowego i ustugowego. Zabudowa R —
X N X . P &
hlstorszna njaprzem‘lennle jest uzupetniona tg powojenng (-z lat 69 ‘| 7‘O ), L
ale takze XX i XXI wieczna. Nowopowstata nie koresponduje wiasciwie z
sasiadujgcymi budynkami. Liczne przerwy w zabudowie centralnej czesci B i
miejscowosci oraz pojawianie nowopowstatej wzdtuz drég, oddalone od B CENTRAMIESCACENTRALNE
istniejgcej, wskazujg na niepoprawng polityke rozwoju prowadzong przez B OBEXIVEOUSUIACE ZOTDSZENIEM, EYSONANSE
wiadze. Swiadcza o tym takze liczne braki w utwardzeniu czy remontach S e
drdg, placéw.. Konieczna jest wnikliwa analiza potencjatu wsi (potrzeb A
. L . ; Lo GLOWNE CIAG KOMUNKACYINE
mieszkancow i mozliwosci finansowo- inwestycyjnych gminy) i ponowna
rozpatrzenie strategii rozwoju miejscowosci. Jest bowiem sporo terendw = Ssrrewmmmm caine
o wartosciach kulturowych, turystycznych, rekrgacyjnych, ktf)re mozna  ----- FOWAZAME ECTOCIENEM, CAC) PIEZE | ROWEADWE.
wykorzysta¢ i potaczy¢ w system ustug wspomagajacych rozwoj spoteczny,  uus: e e savsonowsones wasrose
gospodarczy i przestrzenny wsi. Obecnie przylegty zbiornik wodny nie < B R
determinuje rozwoju omawianej wsi. Nie czyni tego takze rzeczka =
. s . e G0 WODHE, ORI WODNE
Krzywina. Niektére domostwa zostaty wszakze przeksztatcone na potrzeby
ustug agroturystycznych czy letniskowych, ale s3 to dziatania wybidrcze. A
wie$ tagodnie opada w kierunku pdtnocnym co wspomaga ciekawy
krajobraz przyrodniczy. Rdwniez zachowat sie cenny poznawczo uktad pol
od strony potudniowej, co powinno by¢ zachowane i wzmocnione
poprzez dziatania w formie ustalen prawa miejscowego. Predysponowane
kierunki rozwoju miejscowosci powinny by¢ zgodne z uktadem drdg.
»
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LAKIE — dysonanse w przestrzeni wsi
Dysonansem s we wsi opuszczone budynki, ogrodzone ptotem, zamkniete niszczeja.
tK_D1 Opuszczony budynek przemystowy. Kolorystycznie tK_D2 Obiekt gospodarczy, widoczne zmiany Swiadczace o probie
dopasowany do istniejgcych w sasiedztwie zabudowy. Niszczeje. remontu na potrzeby wspotczesne. Zachowane liczne detale
architektoniczne i konstrukcyjne. Obiekt niszczeje.
i) !
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LAKIE — dysonanse w przestrzeni wsi
Dysonansem s3 we wsi zaniedbane ulice — bez pobocza i wydzielonych stref pieszej i samochodowej, liczna roslinnos¢ ruderalna, brak
czytelnosci wnetrza przez brak sformalizowanych znacznikéw (wjazdéw na posesje, bram wejSciowych), przestrzen zbyt jednolita, bez
wewnetrznych podziatéw funkcjonalnych.
tK_D3a i tK_D3b Ulica w centrum wsi. Wnetrze urbanistyczne niesformalizowane, struktura i uktad elementéw zagospodarowania nieczytelne, jakos¢
elementdw przestrzeni (podtoza, $cian) niezadowalajaca, teren nieuporzadkowany, brak elementéw identyfikujacych (wjazdéw na posesje).
2] G s
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LAKIE miejscowos¢ potozona w poblizu jeziora. Wies rolnicza z duzym potencjatem turystyczno-rekreacyjnym.

Rekomendacje:

- Centrum/miejsca centralne, przestrzeri publiczna wymagajg poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyna na bezpieczeristwo. Zachowa¢ uktad zabudowy, jej
wysokos¢, uktad dachéw wzgledem ulicy, okresli¢ kod kolorystyczny zabudowy, aby nie pojawity sie w przysztosci obiekty dysharmonizujgce przestrzen; nalezy dbaé o istniejaca
zielen; zakaz wprowadzania zieleni iglastej; zakaz umiejscawiania betonowych ptotdw, a istniejgce w miare mozliwosci wymieniac¢ lub stosowac zielern maskujaca. Zakaz
eksponujacych reklam. Konieczna jest poprawa struktury przestrzeni na trdjkatnym placu i powigzanie funkcjonalne centrum wsi z terenem przyjeziornym (rekreacyjno-
wypoczynkowym;

- W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawa wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajgce (szpalery drzew,
krzewow);

- Wazdtuz wjazdowych ciaggdw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zielen przydrozna, zwtaszcza aleje drzew;

- W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowa¢ porzadek i czystos¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie
cietych form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

- Obja¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowaé te podwdrka, ktére sg widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje konieczno$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomic¢ im wazno$¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikéw
przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesja mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, forma i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajgc jednolita kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢é mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen
prefabrykowanych betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektérych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejagce ogrodzenie;

- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic¢ i pielegnowac istniejaca
zielen, zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zréwnowazony dobér roélin, by zachowac ciekawe efekty
plastyczne dopasowane do istniejgcej zabudowy;

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz ramg krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac¢ pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

- Wazne sg dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne sg przemyslane decyzje dotyczgce zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalert zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majacych decyzje sprawcza zmian.
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Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOJ OBSZAROW WIEJSKICH
zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych
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Raport oceny wsi NOJEWO
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wojewddztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 21.09.2018
NO_NOJEWO
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NOJEWO - ogdlne informacje

Wies Nojewo MAKROREGION POLNOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION POZNANSKI / Powiat szamotulski

Wies$ sotecka potozona 20 km na zachdd od Szamotut, przy drodze z Wronek do Pniew i nieczynnej obecnie linii kolejowej z Szamotut do Miedzychodu. Wies jest
potozona na krawedzi dos¢ gtebokiej doliny. Poczatki jej istnienia siegajg roku 1284. Na starsze poczatki tej miejscowosci wskazujg potozone miedzy strumykiem
Oszczynica a Jeziorem Kikowskim trzy grodziska wczesnosredniowieczne. Dwa stozkowate o obwodzie 125 m i 70 m oraz wysokosci 10-12 m i 6 m, trzecie natomiast
usytuowane na cyplu piaszczystego wzgdrza — pierscieniowate o srednicy 25 m i wysokosci do 16 m; mocno zniszczone. Takie usytuowanie grodzisk wskazuje nie tylko
na geste zaludnienie ziem potozonych w sgsiedztwie, lecz takze na wazna role strategiczng tych grodzisk w przesztosci. By¢ moze bronity one dosé¢ waznego szlaku
komunikacyjno-handlowego, wiodgcego z Poznania do Sierakowa. Okolice Nojewa, o réznorodnym uksztattowaniu terenu, znajduja sie w otulinie Sierakowskiego
Parku Krajobrazowego. Gniazduje tutaj rzadko spotykane ptactwo

Przez Wie$ Nojewo nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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NOJEWO — ogdlne informacje
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WzOR

WYGLAD | OPIS SLAIDOW

7

NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny

Kolor zielony
—aspekt
pozytywny

Opis elementu sktadowego obszaru oceny

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem

i
B
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czerwony—
aspekt
negatywny

WYGLAD | OPIS SLAJIDOW - WZOR
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NOJEWO — Karta Oceny Miejscowosci

Ocena waloréw (elementu / aspektu)

Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 2,0 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. | 4d. 4e. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wie$ X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogdlny wizerunek - atrakcyjnos¢, tad przestrzenny, (spdjnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jakosé i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciagi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelnos¢ ; X
2. Obiekty historyczne i . . . o e o . X
2.2 Obiekty zabytkowe - warto$¢ / unikatowosé, stan i liczebno$é / nasycenie;
Cechy wazne kulturowo v zaby ! /nasy
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi_- wartos¢ /unikatowos¢, nasycenie; x
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcen - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje
3.2 Otoczenie budynkdw (podworza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury, X
elementow uatrakcyjniajgcych;
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos$¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) x
4. Przestrzer publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnosé, specyficznosé, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnosc¢, X
powigzanie z otoczeniem osobliwos¢;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad X
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
RAZEM 45
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NOJEWO — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

NO_1.1 Sylweta miejscowosci — widok od strony wschodniej
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Sylweta stabo widoczna z uwagi na uksztattowanie terenu i istniejgc zielen. Wieza kosciota niknie w starodrzewie a zabudowania mieszkalne i gospodarcze sg przystoniete grupami
drzew. Sylweta dos¢ zwarta. Ze wzgledu na rozmieszczenie i uksztattowanie terenu uwidaczniajg sie obiekty aktywnosci gospodarczej oraz nowopowstata zabudowa zagrodowa ktére
nie wspotgraja z resztg zabudowy. Dachy budynkéw w miare jednolite i niekontrastujace. Pola podchodzgce do zabudowar zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez
zaburzen; w panoramie widoczny silny negatywny akcent w postaci stupow wysokiego napiecia; brak tta w sylwecie,
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NOJEWO — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

CENTRALNA CZESC WSI |
ZABUDOWANIA
HISTORYCZNE | ZABUDOWA
NOWOPOWSTALA

PRZYCHODNIA ZDROWIA -
KOScIOt|PRZESTRZEN PUBLICZNA_PLAC

Sylweta miejscowosci widoczna od strony wschodniej jest dos¢ zwarta. Brak mozliwosci wyrdznienia centrum wsi, bowiem wieza kosciota jest schowana w starodrzewie. Kolorystyka w
miare jednolita i stonowana. Pola podchodzgce do zabudowari stanowig tagodne i jednolite przedpole widokowe. Elementem dysharmonizujgcym sa budynki aktywnosci gospodarczej
widoczne na sylwecie w centralnej jego czesci. Widoczne sieci i stupy wysokiego napiecia stanowig tto. Domy mieszkalne dwukondygnacyjne zbyt duzg forma nie wkomponowuja sie

strukture osiedla wiejskiego. Widoczna réznorodnosé kata nachylenia dachéw (ptaskie, dwuspadowe). Zielen okresla w sylwecie ramy miejscowosci — gesta na obrzezach, rzadsza w
centrum.
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NOJEWO — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wie$ uksztattowana w forme ulicowki, przez ktérg przechodzi droga wojewddzka nr 116. Dzieli ona wie$ na dwie czesci warunkujac takze funkcjonalny rozktad ustug. Lokuja sie tu
obiekty ustug handlu, tereny aktywnosci gospodarczej, korzystajg z dobrej dostepnosci ustugi gastronomiczne. Droga wojewddzka jest bardzo ruchliwa, co przyczynia sie do
umieszczania reklam na ptotach posesji zlokalizowanych wzdtuz ciggu komunikacyjnego. W e wsi dominuje bryta koscidt, obok ktérego znajduje sie niezagospodarowany plac petnigcy
role parkingu. Tu tez znajduje sig nieczynny sklep oraz przychodnia zdrowia. To wnetrze urbanistyczne z potencjatem, zamknigte trzema $cianami, czwarta zupetnie otwarta, wjazdowa.
Plac ten jest jedynym miejscem, ktére mogtoby petnic role przestrzeni publicznej, mogtoby by¢ miejscem spotkan i kontaktdw spotecznych.

0Ogolny wizerunek mozna uznac¢ za dostateczny. Posesje wymagaja uporzadkowania, przestrzen pieszo — uliczna potrzebuje remontu, konieczna jest poprawa organizacji przestrzeni
wspdlnych (publicznych), brak jest systemu informacji wizualnej co wptywa na brak przekazu informacji o obiektach/miejscach cennych poznawczo. Jest tu bowiem stacja kolejowa
ktéra jest remontowana i przeistacza sie w miejsce zapewne turystyczno-gastronomiczne, jest zabytkowy wiadukt, jest rozbudowany i piekny osrodek agroturystyczny. Te ustugi nie
sg potaczone funkcjonalnie, brak szlakdw pieszych, brak informacji o ich rozmieszczeniu i dostepnosci.

ARG ; AN
NO_1.2a Skrzyzowanie drogi gminnej z wojewddzka obok NO_1.2b Teren aktywnosci gospodarczej zlokalizowany przy
kosciota. Na przedtuzeniu osi drogi ulokowany jest sklepik, w drodze wojewddzkiej. Obszar dysfunkcyjny, budynki w ztym
sasiedztwie historyczna zabudowa i wspédtczesna. stanie technicznym, posesja nieuporzadkowana, razg reklamy

i na ptocie. .
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NOJEWO — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne
Miejscem centralnym wsi teren S$wigtynny wraz z przylegtym od wschodu parkingiem. Obiekt znaczeniowo i hierarchicznie wazny,
identyfikowalny, stanowi punkt orientacyjny wsi. Terem przykoscielny zadbany i uporzadkowany. Obok znajduje sie nieutwardzony plac o
powierzchni ok 450 m kwadrat. Zamkniety jest z trzech stron scianami budynkéw i zieleni. Plac powigzany jest komunikacyjnie z przylegtymi
ustugami - po zachodniej stronie znajduje sie wejscie na teren kosciota, po wschodniej furtka do osrodka zdrowia, od pdtnocy centralnie
umiejscowiony jest budynek a w nim drzwi prowadzace do wnetrza ustugi handlu. Teren wymaga uporzadkowania i zmiany organizacji, zmiany
nawierzchni, wprowadzenia elementéw matej architektury.
e by - s L L - o = S (n
NO_1.3a Droga wojewodzka wraz z sasiadujgcym ko$ciotem. NO_1.3b Prostokatny plac otoczony ustugami (kultury, zdrowia
Starodrzew tworzy graniczng linie terenu $wiatynnego. i handlu) i potaczony z nimi organizacyjnie poprzez wejscia.
Kontynuacja drzewostanu wzdtuz drogi wptywa pozytywnie na Terem wymagajacy zmian funkcjonalnych i remontu.
odbiér przestrzeni, spowalnia ruch samochodowy, gra
Swiattem stonecznym uatrakcyjnia cigg komunikacyjny.
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NOJEWO — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe
Wies jest miejscem kontrastdw, sa bowiem przestrzenie urbanistyczne ciekawe, dobrze rozplanowane, przyjazne i zgodne ze skala cztowieka. Walorem jest tu zachowanie porzadku w
kompozycjach roslinnych i ksztattowaniu terendéw zieleni. Przestrzenie czesto nieutwardzone, naturalne, trawiaste, kwitngce, zamkniete w $ciany naturalnych niewysokich ptotow.
Zielen wysoka dopetnia $ciany wnetrza, nie tylko tworzy ramy, ale takze wspottworzy przestrzerh wewnetrzng przelewajgc sie nad ogrodzeniami. Krajobraz spdjny, harmonijny. Sg tez w
miejscowosci miejsca wymagajgce poprawy bezpieczeristwa i zmian organizacyjnych, oraz réwniez zielenh wymaga zabiegéw pielegnacyjnych.
NO_1.4a Droga prowadzaca do centrum wsi z osrodka NO_1.4b Negatywny przyktad rozwigzania funkcjonalneg
agroturystycznego. Widoczny naturalny parking wraz z przestrzeni. Przy ruchliwej drodze wojewddzkiej widnieje
naturalnie utwardzong sciezka stanowi strefe wejsciowa do przejscie dla pieszych. Po jednej stronie wydeptany plac,
osrodka. Zielen przypadkowa ale kompozycyjnie i gatunkowo nieutwardzony, drzewa przystaniajg widocznosé
dopasowana. Tuz przez wiaduktem widoczny jest drogowskaz przechodniéw. Po drugiej stronie ciag przejscia pieszego jest
informujacy o pobliskiej stacji drezynowej. Atrakcje przerwany trawnikiem i brak wejscia na chodnik biegnacy po
turystyczne sa tu potgczone w sposéb roboczy (nieformalny, drugiej stronie jezdni.
za pomocg tabliczek zrobionych przez mieszkarncow)
i
o i ¢
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NOJEWO — uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciaggi komunikacyjne
Wijazdowe ciggi komunikacyjne wystepujg w formie alei drzew. Z uwagi na stan jakosciowy starodrzewia niektére ciagi wjazdowe s3 ,zapetnione” drzewostanem, inne wymagajg
uzupetnien. Te uformowane w aleje daja przyjazne zaproszenie do wsi. Ukfad jest tu symetryczny a czasem asymetryczny, widoczne jest takze kontrastowe zestawienie roslin, ktére
tworzg wraz ze Swiattem stonecznym silne efekty plastyczne. Kompozycje, cho¢ przypadkowe, sg harmonijne. Wptyw na jakos¢ odbioru zieleni ma tu perspektywa powietrzna. Ze
wzgledu na gestos¢ obsadzenia aleja w Nojewie nalezy do alei pdtotwartych, obsadzonej rzedami jednego gatunku drzew z odlegtosciami w rzedzie 7 m. Aleja taka umozliwia ogladanie
otaczajacych pejzazy. Z uwagi na orientacje wzgledem stron $wiata (pn-pd), rytm zacienionych i o$wietlonych odcinkéw drogi oraz mozaike cieni aleja w Broniszowie nalezy do jasnych i
wyrazistych. Budynki ukryte za zielenig informujg o wjezdzie na teren zurbanizowany. Teren w liniach rozgraniczajacych ciggu komunikacyjnego nalezy uporzadkowaé poprzez
wprowadzenie oznaczenia osi drogi, zabiegi pielegnacyjne zieleni $redniej i wysokiej
NO_1.5a Cigg wjazdowy od strony potudniowej Linia drzew NO_1.5b Ciagg wjazdowy od strony potudniowo wschodniej
tworzy pototwarta aleje zachecajgca do wjazdu do wsi Widoczne pozostatosci po szpalerze drzew.
Iy
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NOJEWO - zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktad ruralistyczny
To wies przydrozna o nieregularnym ksztatcie z zachowanym uktadem ruralistycznym. Uktad pdl zazwyczaj nieregularny, niwowy lub niwowo-blokowy, z rozbiciem na liczne dziatki.
Zabudowa skupiona wzdtuz drég tworzy organizm rozciggniety w kierunku pétnocnym i potudniowym. Wspdtczesna struktura gospodarstw jest tylko nieznacznie bardziej rozbudowana
od tej historycznej, uzupetnia jg. Centrum jest nadal tak samo zagospodarowanie, rozbudowuja sie jedynie tereny potozone wzdtuz drég. Koscidt, przychodnia i sklep umiejscowione w
jednym miejscu — przy placu na tytach kosciota. Linia oraz teren kolejowy nie zostat rozbudowany i pozostat w tym samym uktadzie co byt 81 lat temu. Wies, wzgledem stanu
historycznego, nieznacznie sie rozbudowata. Pojawity sie pojedyncze budynki, ktére uzupetnity istniejaca juz strukture.
“?Eﬂ' e
NO_2.1a Mapa
historyczna z 1935
roku miejscowosci
Nojewo ukazujgca
uktad pr(zjestrzenr.ly NO_2.1b Mapa
zagospodarowania wspotczesna z 2016
(http://maps.mapyw L ci Noi
ig.org/m/WIG_maps mIeJSCOI:NOS.CI OJENZ
/series/025K/P38- ukazujaca ukda
$22- przestrzenny
zagospodarowania
F_CHRZYPSKO_WIEL 0sP
~ - (https://www.google.pl/ma
KIE_1935_LoC_G652
0 35 PB. ps/place/62-
—52_F5.Jpg 045+Nojewo/...)
)
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NOJEWO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

Na terenie wsi znajduje sie kilka obiektow zabytkowych. W centrum wsi na niewielkim wzniesieniu znajduje sie neogotycki kosciét parafialny pw. sw. Andrzeja Boboli z 1865 r. ze
strzelistg wiezg, wpisany do rejestru zabytkdw. Obok pochodzacy z 1945 r. pomnik ku czci 12 ofiar Il wojny Swiatowej. Nieopodal kosciota zobaczy¢ mozna budynek, w ktérym
poczgtkowo miescita sie polska szkota. Oprdcz kosciota obiektem zabytkowym jest wiadukt, ktéry znajduje sie tuz przy granicy Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. Wiadukt Nojewo
to obiekt inzynieryjny, drugi z wiaduktdw na linii kolejowej Szamotuty — Miedzychdd. Jest on ceglany, jeden z trzech znajdujacych sie w Nojewie. Zbudowane zostaty one wraz z linig
kolejowg i oddane do uzytku w 1908 roku. Przy torach, nieopodal budynku stacji, stoi wieza cisnief z 1907 roku. W sgsiedztwie wiaduktu miesci sie restauracja ,Stary Mtyn”. Cho¢
obiekty w wigkszosci s3 tu nowowybudowane to jednak pozostatosci inzynieryjne i architektoniczne $wiadczg o historii miejsca.

NO_2.2a Wieza ciénied z 1907 roku. NO_2.2b Wiadukt z 1908 roku. Linia kolejowa obecnie NO_2.2c Osrodek agroturystyczny ,Stary Miyn”, Nojewo 8.
- nieczynna, tory uzytkowane pod drezyne. Wiasciciele wykorzystali historie miejsca i prowadzg restauracje.
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NOJEWO - zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrézniki wsi

W obrebie wsi mozna zdefiniowa¢ gtéwnie wyrézniki materialne (obiekty zabytkowe — kosciét z 1865 r wiadukt, stacja kolejowa, restauracja
,Stary Mtyn”) , ksztatt wsi zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym, materiat budowlany oraz detal architektoniczny i konstrukcyjny historycznej
XIX zabudowy.

NO_2.3a Kosciét z Il pot. XIX wieku wraz z przyleglym NO_2.3b Budynek stacji kolejowej obecnie wykupiony przez NO_2.3c Wiadukt ceglany z pocz. XX wieku, dobrze

terenem. osobe prywatng zostaje odremontowany wraz z nieczynna zachowany.
juz linig kolejowa.
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NOJEWO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Na terenie wsi Nojewo pozostaty juz tylko nieliczne zabudowania zagrodowe z dawnych czaséw. Te istniejace murowane sg z cegly i posiadajag widoczny detal architektoniczny i
konstrukcyjny. Sposdb rozplanowania zagrody historycznej zostat zachowany, tj.: budynek mieszkalny (wzglednie mieszkalno-inwentarski) ustawiony zazwyczaj od strony drogi wiejskiej,
budynek inwentarski wznoszony w gtebi dziatki (prostopadle do budynku mieszkalnego), a od strony pdl — stodota. Tu niestety stodoty nie ostaty sie. Budynki zachowane murowane
licowane cegta klinkierowa wykonane z duza dbatoscia i starannoscig wykonania. Walorem wsi Nojewo jest detal architektoniczny (konstrukcyjny i uzytkowy). Otwory okienne i
drzwiowe, watek ceglany, elementy konstrukcyjne budynkdw, gzymsy, nadproza, sposob tgczenia materiatéw dajg wyraz historycznych zmian, uwidaczniaja zasieg przebudowy wsi.

NO_2.4a Budynek mieszkalny, obok w tle gospodarczy. Oba NO_2.4b Budynek mieszkalny. Widoczne przebudowania na  NO_2.4c Zabudowania gospodarcze w obejsciu Starego
wzniesione z cegty palonej, murowane, dachy dwuspadowe poziomie dachu, aczkolwiek proporcje budynku/dachu  Mtyna”
pokryte blachodachéwka w kolorze odpowiadajacym, okna zachowane, okna i pokrycie dachu wymienione. Dobry

zmienione. przyktad zagospodarowania posesji i wykorzystanie kwiatéw
do nasadzen. Zagospodarowanie bardzo wspdtczesne acz

wiejskie.
I

i
:
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NOJEWO - zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

Na terenie catej wsi zakres przeksztatcen zabudowy i poses;ji jest bardzo duzy. Obiekty historyczne uzupetniajg nowopowstatg strukture, czesto
niszczejac na podworkach. Struktura wsi tworzona jest nowoczesnymi (miejskimi) formami. Oczywiscie kierunek zmian jest konieczny i potrzebny,
ale musi by¢ on zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz zachowaé poprawny wizerunek miejscowosci. Wazny jest materiat budowlany,
zachowanie proporcji poddasza wzgledem czesci mieszkalnej /gospodarczej, dbatosé o szczegdt architektoniczny (podziat stolarki w otworach
okiennych i drzwiowych), kolorystyka dachéw i budynkéw).

ol = S g ST =
NO_3.1a Zespdt zabudowan agroturystycznych i restauracji NO_3.1b Obiekt dysharmonizujacy przestrzen wsi. Z uwagi na
,Stary Miyn” umiejetnie wkomponowanych w krajobraz, z lokalizacje przy trasie wojewddzkiej stanowi wizytowke
zastosowaniem  odpowiedniej kolorystyki i kubatury miejscowosci. Batagan, reklamy na ptocie, brak organizacji
poszczegdlnych obiektdw. Ich rozmieszczenie jest funkcjonalnie terenu ukazuje nietad przestrzenny.

poprawne.
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’
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NOJEWO — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkdéw

Otoczenie budynkdw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To
ujecie jest istotne z punktu widzenia uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkanca jak i obserwatora zewnetrznego. Na wiekszosci dziatek
widoczna jest spojnosé miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotéw i pomiedzy elementem budowlanym uzytym do budowy domoéw a
elementem budowlano-wykoriczeniowym ogrodzen. Duzo we wsi zieleni, jako elementu wiodacego lub uzupetniajgcego, jednak czasem
przyjmuje ona forme zblizong do miejskiej co stanowi dysonans w wiejskiej przestrzeni (uwaga dotyczy posesji prywatnych).

1
= v i A

77
77
AhAIe AT
;75551_1::1:’%1’1111111 77
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iy o 44 FRTRnERE : "
NO_3.2a Zielen przydomowa wraz z ogrodzenie tworzy NO_3.2b. Negatywny przyktad rozwigzan gatunkowych i
przestrzenn wypoczynku lub aktywnosci codziennej. Bardzo kompozycyjnych  wystepujagcy na posesji. Takich form
dobry przyktad zastosowania form zieleni, wtasciwy dobor nierodzimych nalezy unika¢, sg obce w krajobrazie wiejskim.

gatunkéw roslin i ich umiejscowienie na dziatce.

b 1
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NOJEWO - zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

Posesje prywatne w wiekszosci ogrodzone sg ptotami drewnianymi, niskimi, azurowymi, o podziale na ogét pionowym. Ich kolorystyka jest
niekontrastujaca, wtapiajg sie w zieler, ktdra czesto stanowi dla nich tto lub je uzupetnia. Ogrodzenia we wsi nie dzielg przestrzeni w sensie
spotecznym, lecz tylko technicznym, zachowana jest spéjnos¢ materiatowa pomiedzy czescig publiczng a prywatng. Dysonansem sg reklamy
wieszane na ogrodzeniach. We wsi znalez¢ mozna nieliczne ptoty betonowe, ale znajdujg sie one najczesciej na tytach dziatek, przystoniete
zielenig.

NO_3.3a Plot drewniany przy posesji. Bardzo dobry NO_3.3b Posesja przy drodze wojewddzkiej. Ogrodzenie NO_3.3c Posesja przy drodze wojewddzkiej. Ogrodzenie

przyktad poprawnie wykonanego ogrodzenia — kolorystyka  stanowi dysonans, bowiem nie wspétgra z historycznym  stanowi dysonans z uwagi na materiat wykonania, pojawiaja
spojna z budynkiem, materiat odpowiedni, uktad pionowy  pudynkiem, pojawiaja sie reklamy ktorych forma nie jest sie reklamy ktdrych forma jako$¢ jest niska, kolorystyka zbyt
elementow ogrodzenia wspétgra z poziomymi liniami  jednolita, kolorystyka zbyt réznorodna i agresywna, wielkos¢  réznorodna i agresywna, wielkosé ogranicza widocznosé.
podziatéw na elewacji. ogranicza widocznos¢.

by &
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NOJEWO — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna jest bardzo niskiej jakosci. Brak miejsc spotkan ludnosci, brak mozliwosci aktywnosci pozadomowej, niska jakosé¢
elementéw wyposazenia, brak matej architektury. Brak kubtéw na $mieci, chodniki zarosniete, zielen gminna zaniedbana. Brak miejsc
warunkujgcych odpoczynek oraz mozliwos¢ zatrzymania (postoju) zwiedzajgcych. Plac przy kosciele réwniez nie spetnia podstawowych
warunkoéw bezpieczenstwa, brak chodnikéw na pewnych odcinkach drog (zwtaszcza tych gminnych).

= £l

NO_4a Przystanek autobusowy przy trasie wojewddzkiej, nie NO_4b Przejscie dla pieszych przez droge wojewddzka.
jest zdewastowany, tylko brudny, nieposprzatany. Wtadze Nieudana préba potaczenia obu czesci wsi oddzielonej
gminy nie dopetniajg obowiazku dbania o elementy przestrzeni potokiem wojewddzkiego ruchu samochodowego.

publicznej.

i I 1, -
i :@'
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NOJEWO — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci_5

W czesci centralnej wsi atrakcyjnosé zieleni oparta jest na starodrzewiu, dobrze zachowanym i pielegnowanym. Pozytywng warto$¢ maja takze szpalery drzew wzdtuz drég wjazdowych
do wsi. Natomiast zielert we wnetrzu wsi jest nieuporzadkowana i przypadkowa. To samosiejki, ktére przez lata niepielegnowane utworzyty zwarte, o przypadkowej formie bloki zieleni.
Wystepuje we wsi bardzo duzo skupisk zieleni ruderalnej. W strefie wspdlnej formy zieleni tworzone sg raczej z gatunkdéw rodzimych, natomiast te jednolitos¢ gatunkowg zaburza
roélinno$¢ w strefie prywatnej gdzie wystepuje roslinnosé nierodzima. Elementy takie jak: budynki i formy wyposazenia posesji, zielern wysoka, $rednia oraz niska nie tworzg spdjnej
kolorystycznie i wielkosciowo kompozycji wspdtgrajacych ze soba form zagospodarowania (przyrodniczych i krajobrazowych). Owe formy zagospodarowania cechuje
nieuporzadkowanie i brak jednolitosci elementarnej. Wewnatrz miejscowosci znajduja sie nastepujace typy zieleni: solitery, grupy drzew (mieszane, sktadajace sie z gat. lisciastych),
krzewy, aleje, zywoptoty, szpalery. Dominujacym gatunkiem wsréd drzew sg lipy.

A -

NO_5a Zbiornik wodny przy starym mtynie na terenie NO_5b Wnetrze prywatnej posesji widziane z drogi
Agroturystyki ,Stary Mtyn”. Obejscie zaadoptowane dla zwierzat wojewaddzkiej. Urokliwy starodrzew o luznej formie, wystepuja
(koz). drzewa owocowe oraz liciaste.

Lo ki &
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Ramy krajobrazowe tworza na ogdt budynki i zielen wysoka. Powigzanie wsi z otoczeniem odbywa si¢ za pomoca osi widokowych lub osi
kompozycyjnych, wystepuja takze otwarcia krajobrazowe. Ze wzgledu na elementy sktadowe krajobrazu wyréznia sie we wsi dwa typy ram
krajobrazowych. W pierwszym krajobraz tworza naktadajgce sie na siebie plany réznorodnych form zieleni. W drugim krajobraz zbudowany jest z

NOJEWO — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

przedpola widokowego (np. ulicy), nastepnie budynkéw i na dalszym planie z zieleni).

NO_6.1a Otwarcie krajobrazowe widziane z drogi
wojewddzkiej. Réznorodno$¢ gatunkowa zieleni, naktadajace
sie kolorystyczne plany tak i pdl tworzg krajobraz, ktdry
zaktocany jest przez stupy energetyczne.

5 @
3

b 1

NO_6.1b Krajobraz, w ktérym mozna wydzieli¢ przedpole
widokowe (ulice). Usytuowanie drogi wyzej wzgledem
otaczajacej naturalnej przestrzeni powinno usprawni¢ w nig
wglad. Tymczasem budynek (aktywnosci gospodarczej)
ogranicza widok. Ze wzgledu na kolorystyke i zastosowanie w
obejsciu zielenie nierodzimej (tuj) stanowi znaczacy dysonans.

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
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NO_6.2a tawka — jako jedyne miejsce we wsi ktére pozwala
na wglad w piekno krajobrazu. widokowy.

We wsi jedynym zorganizowanym miejscem umozliwiajagcym wglad w otoczenie jest tawka przy obiekcie agroturystycznym. Ze wzgledu na
uksztattowanie terenu niewiele jest mozliwosci zorganizowania miejsc, ktére mogtyby petnic¢ role punktéw widokowych. Sa trzy takie miejsca:
wieza kosciota, wiadukt, miejsce skrzyzowania drogi wojewddzkiej z gruntowa na zakrecie w pétnocnej czesci wsi. Widok z wiezy bedzie
ograniczony sasiadujgcymi wysokimi drzewami, na wiadukt nie ma bezpiecznego wejscia i dostepnos¢ jest utrudniona z uwagi na gestg sie¢
roslinnosci, miejsce na skrzyzowaniu moze by¢ niebezpieczne z uwagi na jadgce samochody. S to jednak trzy miejsca pokazujace atrakcyjnosé
zagospodarowania i piekno pobliskiego urozmaiconego krajobrazu.

L
L

1

NOJEWO — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

NO_6.2b Wieza kosciota jako potencjalne miejsce na punkt

miejsce na punkt widokowy.

'y
;
by
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NO_6.2c Wiadukt kolejowy (nieczynny) jako potencjalne
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NOJEWO — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrod. i krajobr. w otoczeniu

Wies graniczy bezposrednio z Sierakowskim Parkiem Krajobrazowym, granica poprowadzona jest po nasypie nieczynnej juz linii kolejowej.

NO_6.3a Widok w kierunku pétnocno-zachodnim.

NO_6.3b Formy ochrony przyrody w sasiedztwie wsi

.
2
B

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.

NOJEWO — uktad urbanistyczno-planistyczny 7

Wie$ ulicowa z pojedynczymi koloniami, o uktadzie rozwoju wschdéd-
zachod, na rozwdj ktérej wptyw miata linia kolejowa i bezposrednie
sgsiedztwo terendw cennych przyrodniczo. Nielicznie zachowane
zabudowania historyczne formujg sie wzdtuz gtéwnej ulicy. Niestety jest
ich niewiele i zostaty zdominowane przez zabudowe nowopowstata.
Cenne obiekty architektoniczne i zabytki techniki znajduja sie w pétnocnej
czesci (wieza cisnien z 1907 roku, ceglany wiadukt z 1908 roku,
mtynéwka). Niektdre z nich sg poddawane rewitalizacji (stacja kolejowa).
Pola i obstugujace je gospodarstwa znajduja sie w potudniowej czesci.
Gospodarstwa nie s3 duze. Nie ma tez jednoznacznie zdefiniowanego
centrum wsi. Nieformalnie znajduje sie ono pomiedzy kosciotem a
osrodkiem zdrowia. Teraz to nieutwardzony plac spetniajacy role
parkingu. Cata wie$ jest dos¢ zwarta wokot kosciota, ktéry stanowi obiekt
hierarchicznie wazny. Wie$ moze sie rozwija¢ wzdtuz drég w kierunku
pdétnocnym i wschodnim. Pomiedzy drogami s3 uzytkowane pola.
Obszarem dysfunkcyjnym jest posesja z zabudowaniami gospodarczymi
zlokalizowana przy trasie wylotowej ze wsi. Nietad, niekomponujaca sie z
miejscem zabudowa, niska jako$¢ ogrodzenia i reklamy wptywajg na
negatywny odbidr tego fragmentu wsi.
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NOJEWO — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi sg ogrodzenia, zieleri nierodzima, wnetrza uliczne niepoprawnie zagospodarowane, batagan na posesjach. Ogrodzenia s przypadkowe, posztukowane z
materiatow dostepnych w chwili ich budowy, ich wysokos¢ jest zréznicowana. Zielen posadzona przypadkowo, bez porzadkowania gatunkowego, bez zachowania zasad kompozycji,
sktada sie z wielu roélin nierodzimego pochodzenia. Przestrzenie wspdlne (publiczne) wymagaja interwencji projektowej pozwalajacej na lepsza ich organizacje. Wie$ cechuje wielos¢
przestrzeni wybetonowanej lub wyasfaltowanej, bez matej architektury i bez wyposazenia.

3 ey, : 2o
NO_D1 Przypadkowe formy budynkéw, nie wspétgrajace z NO_D2 Zabudowa wzdiuz drogi  wojewddzkie]. NO_D3 Posesja prywatna, otwarta, bez ptotu, z
krajobrazem. Razi wystepowanie nierodzimych gatunkéw Wldc?czne s3 duze przeksztz?kema w zabL{dOW|e: mozliwoécia wejécia od trony chodnika przy drodze
roslin (tuje). Architektura  budynku, cho¢ nowa, musi by¢ wojewddzkiej. Widoczny niefad.
dopasowana architektonicznie i urbanistycznie do

obiektow potozonych w sasiedztwie

3 s
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Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.

Projekt wspdfinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020. 25

Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 - Minister Rolnictwa | Rozwoju Wsi.
\ J
4 N

NOJEWO miejscowos¢ potozona w poblizu Sierakowskiego Parku Krajobrazowego. Wies rolnicza z duzym potencjatem turystyczno-rekreacyjnym.

Rekomendacje:

- Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktdcajgcych widok na sylwete;

- Centrum/miejsca centralne, przestrzen publiczna wymagajg poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyng na bezpieczefistwo. Z uwagi na nielicznie zachowane
zabudowania dawne nalezy ustali¢ ogdlne lokalne warunki zabudowy (warunki ksztattowania zabudowy) aby nowopowstate miaty jednolitg i spdjng forme; nalezy dbac o istniejaca
zieler; zakaz wprowadzania zieleni iglastej; zakaz umiejscawiania betonowych ptotéw, a istniejace w miare mozliwosci wymienia¢ lub stosowac zieleri maskujaca. Zakaz
eksponujgcych reklam. Konieczna jest poprawa struktury przestrzeni na placu przy kosciele i powigzanie funkcjonalne centrum wsi obszarem Sierakowskiego Parku Krajobrazowego;

- W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawa wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbato$¢ o elementy naprowadzajgce (szpalery drzew,
krzewow);

- Wzdtuz wjazdowych ciggéw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zieled przydrozng, zwtfaszcza aleje drzew, nalezy wprowadzi¢ zasady ruchu
komunikacyjnego i pieszego dla zachowania bezpieczeristwa uczestnikdw drogi, bowiem przez wies przechodzi droga o intensywnym ruchu;

- W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowac¢ porzadek i czysto$¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie cietych
form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

- Obja¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkdéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowaé te podwdrka, ktére sa widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje konieczno$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im waznos$¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikow
przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesja mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, formga i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolita kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektérych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejace ogrodzenie;

- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic i pielegnowac istniejaca zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zrdwnowazony dobér roslin, by zachowa¢ ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejacej zabudowy;

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz ramg krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

- Wazne sg dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne sa przemyslane decyzje dotyczgce zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustaleri zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majacych decyzje sprawcza zmian.
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zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
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OWINSKA — ogdlne informacje

Wie$ Owiriska MAKROREGION POENOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION POZNANSKI / Powiat poznariski

Owinska lezg na trasie szlaku cysterskiego. W XIX w. funkcjonowata tu cegielnia, ktéra zaopatrywata Twierdze Poznar oraz inne obiekty w materiaty budowlane.
W Owiniskach w 2013 r. powstat pierwszy w Polsce i w Europie Park Orientacji Przestrzennej i Ogréd Zabaw dla niewidomych. Jest on usytuowany w Specjalnym
Osrodku Szkolno-Wychowawczym dla Dzieci Niewidomych. Miejscowos¢ silnie zurbanizowana, ktérej zachowaty sie historyczne zabudowania. Niestety proces
przemian zwigzany z procesem urbanizacji zmienit strukture wsi.

Przez Wie$ Owinska przechodzi droga publiczna zaliczana do kategorii krajowej, oraz kolejowa wykorzystywana do ruchu pasazerskiego i towarowego.
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OWINSKA — ogdlne informacje
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Identyfikator miejscowosci Owifiska w systemie SIMC to 0582083, a wspodtrzedne = T i -

GPS wsi Owinska to (16.973333, 52.513611).
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NAZWA MIEJSCOWOSCI - element sktadowy obszaru oceny WYGLAD | OPIS SLAIDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny
Kolor zielony Kolor
—aspekt czerwony—
pozytywny aspekt
negatywny
KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
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OWINSKA — Karta Oceny Miejscowosci

. Ocena waloréw (elementu / aspektu)
Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak 0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 20 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. 4d. de. Af
X 1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wies X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogélny wizerunek - atrakcyjnosc, tad przestrzenny, (spéjnos¢, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jako$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciggi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelno$¢ ; X
2. Obiekty historyczne i 2.2 Obiekty zabytkowe - warto$¢ / unikatowo$c, stan i liczebno$¢ / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi - wartos:é /unikatowoélc', nasycenie; i _ _ X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) M
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcer - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje - - - - - - - -
3.2 Otoczenie budynkdw (podwdrza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury,
elementow uatrakeyjniajgcych; X
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos$¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzeri publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznosé, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnosc, .
powiazanie z otoczeniem osobliwos¢;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposdb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad "
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
RAZEM 45
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OWINSKA — ukfad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci zwarta, pola i tgki podchodzace do zabudowan zachowuja przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzen; w
panoramie widoczny silny akcent w postaci obiektéw sakralnych (klasztoru); brak tta w sylwecie, widoczne sg wspotczesne budynki, ktére
odbiegajg formg i kolorystykg od historycznej zabudowy. Brak budynkéw gospodarczych.

OW_1.1a Sylweta miejscowosci. Widok w kierunku p6tnocnym. OW_1.1b Sylweta miejscowosci. Widok od potudniowego-

wschodu
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OWINSKA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

STIACJA KOLEJOWA

Sylweta miejscowosci — widok w kierunku zachodnim, zwarta, z duzg iloscig zieleni. Centralna cze$¢ wsi schowana za budynkami mieszkalnymi i zielenig tworzy historyczne skupisko
zabudowan o zréznicowanej funkcji i charakterze. Pola podchodzace do zabudowar stanowia tagodne i jednolite przedpole widokowe.

A1hy *
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OWINSKA — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wies$ jest silnie zurbanizowana. Przechodzi przez nig droga o znaczeniu krajowym i dzieli miejscowo$¢ na dwie czesci (wschodnia i zachodnig). We wschodniej zlokalizowany jest
Klasztor i zabudowania pocysterskie oraz Osrodek Szkolno-Wychowawczy. Wymienione elementy zagospodarowania tworzg zatozenie o dobrej kompozycji, przemyslanym uktadzie,
spojnej kolorystyce. Ten zespot zabudowy sakralno-edukacyjnej sasiaduje z duzym placem, ktdry petni funkcje parkingu. Zielen uzupetniajaca parking jest zaniedbana i bezuzyteczna
(nie mozna z niej korzystac). Stanowi ona 40 % powierzchni placu, reszte zajmuja wydzielone miejsca parkingowe oraz sie¢ ulic. Po przeciwnym biegunie placu znajduja sie obiekty
ustugowe o kontrastujgcej zabudowie. Omawiane zatozenia ksztattujg zatem dwa bieguny — pozytywny i negatywny potaczone olbrzymim parkingiem.

OW_1.2a Klasztor i zabudowania pocysterskie w Owiriskach. OW_1.2b Zabudowania pétnocnej pierzei placu gtéwnego
Koécidt pw. Sw. Jana Chrzciciela z pocz. XVIliw. W zabudowaniach budynki ustugowo handlowe i mieszkalne.
poklasztornych obecnie funkcjonuje Osrodek Szkolno-

Wychowawczy dla Dzieci Niewidomych.
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OWINSKA — ukfad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi (obszar hierarchicznie wazny spotecznie) tworzone jest przez jedno wnetrze urbanistyczne: teren zespotu klasztornego, parking oraz
teren na ktérym skupiajg sie ustugi i handlu wraz z zabudowa mieszkaniowg. Obszar  mieszkaniowo-ustugowy cechuje chaos w
zagospodarowaniu. Przypadkowe elementy matej architektury, rézna forma architektoniczna budynkdw, odmienna kolorystyka, duza liczba
reklam wzbudzaja negatywne odczucia. Miejsce centralne wymaga zmiany organizacyjnej.

OW_1.3a Widok na dziedziniec zespotu klasztornego — OW_1.3b Widok w kierunku pdétnocnym na budynki
historyczne centrum wsi. mieszkalne z ustugami — centrum wsi.
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OWINSKA — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Uktad zabudowy i jej intensywnos¢ ma wptyw na dobrg czytelno$¢ wnetrz wjazdowych. Ukierunkowanie drég i ich szeroko$¢ wptywajg na orientacje przestrzenna. Kompozycyjnie
porzadkujg one reszte elementdw zagospodarowania. Wewnetrzne kwartaty wydzielone przez drogi wjazdowe sg formowane wedtug indywidualnych zasad. Wjazd od strony pétnocnej
ukierunkowany jest na wieze zespotu klasztornego i podkreslony linig dawnych budynkéw folwarcznych oraz linig drzew. Wjazd od strony potudniowej zamkniety jest optycznie Sciang
zieleni parkowej. Wielo$¢ form przestrzennych bedacych elementem wyposazenia poszczegdlnych posesji sprawiajg wrazenie braku uporzadkowania, uzytkownik odnosi wrazenie duzej
przypadkowosci w istniejgcym uktadzie form zagospodarowania. Elementem dysharmonizujgcym sg budynki wielorodzinne umiejscowione w sgsiedztwie zespotu klasztornego.

OW_1.4a Wijazd do Owinisk od strony pétnocnej. Na osi OW_1.4b Wjazd do centrum od strony potudniowej. Po lewej
koputa  barokowej  $wigtyni  pocysterskiego  zespotu stronie zespot patacowo parkowy z p. XIXw.
klasztornego.
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OWINSKA — ukfad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciagi komunikacyjne

Pozytywng cechg wjazdowych ciggdw komunikacyjnych wsi jest wystepowanie elementéw zagospodarowania pasujacych skala, formg czy
wysokoscig do pozostatych elementéw krajobrazu wsi. Wjazdowe ciggi komunikacyjne utworzone sg z alei drzew wzdtuz prostych lub lekko
zakrzywionych drég poprowadzonych po ptaskim lub lekko pofatdowanym terenie. Niektére cechuje jednolitosé formy, rytm, drzewa wyznaczaja
$ciane naprowadzajaca. Charakter elementdw tworzacych ciggi komunikacyjne i ich ilos¢ dajag mozliwo$¢ wgladéw w otoczenie. Z uwagi na
otaczajagce formy zieleni (park krajobrazowy, dolina rzeki Warty) istnieje mozliwos¢ ogladu wieloplanowych obrazdw krajobrazowych i
antropogenicznych.

OW_1.5a Cigg wjazdowy od strony pétnocnej. Wzdtuz drég OW_1.5b Cigg wjazdowy od strony wschodniej. Szpaler drzew
wjazdowych do wsi przewaznie wystepujg szpalery i aleje po jednej stronie drogi zamyka pole widokowe i stanowi
drzew zawezajace pole widzenia i kierujgce wzrok na kopute petna boczng $ciane ukierunkowujacg ruch.

kosciota.
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OWINSKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny ukfad ruralistyczny

Historyczny uktad drdg zostat zachowany, funkcje kwartatdw wyznaczonych przez drogi réwniez nie ulegly modyfikacjom. Jednakze sposéb ich zagospodarowania stanowi wyznacznik
wspotczesnych czaséw. Przestrzen placu Przemystawa nie spetnia funkcji placu spotecznego pozwalajacego na aktywnosé mieszkaricdw, patac wraz z terenem parku jest zaniedbany i
niszczeje z braku funduszy na rewitalizacje, obszar bytego zaktadu psychiatrycznego jest w rekach prywatnych i od wielu lat nie zmienia swojego statusu obiektu opuszczonego. Teren
parku przy obecnym cmentarzu réwniez wymaga dziatari naprawczych. Zmiany widoczne s natomiast w czesci pétnocnej miejscowosci. W pétnocno-wschodniej czesci wyksztatcito sie
osiedle zabudowy jednorodzinnej, natomiast zespét dawnych budynkéw folwarcznych jest obecnie przeznaczony dla ustug i dziatalnosci gospodarczej.

P.n. A Y B f
B"ﬁ - f

OW_2.1a Mapa
historyczna z 1933 roku
miejscowosci Owinska
ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(http://maps.mapywig.o
rg/m/WIG_maps/series/
025K/P38-S24- 8
G_BIEDRUSKO_1933_2_ |
LoC_G6520_s25_.P6.jpg)

OW_2.1b Mapa
wspotczesna z 2016
miejscowosci Stara
Krobia ukazujaca
uktad przestrzenny
zagospodarowania
(www.google.pl/ma
ps/place/Owinska/...

e
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OWINSKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

W Owiriskach zachowato sie wiele obiektéw o wysokich walorach historycznych. W centrum wsi zlokalizowany jest pocysterski zespét klasztorny z XVIllw. Kosciét pw. Sw. Jana
Chrzciciela petni funkcje parafialnego. W kosciele zachowat sie barokowy wystrdj, elewacje przebudowane w stylu klasycystycznym. Budynek swiatyni zwiericzony koputa
zakomponowany na osiach wjazdowych do miejscowosci. W zabudowaniach poklasztornych wraz z parkiem Orientacji Przestrzennej odtworzonym w charakterze ogrodu barokowego
funkcjonuje Osrodek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci Niewidomych. Zespét klasztorny z terenami przylegtymi i potozonym na potudnie kosciotem pw. Sw Mikotaja z XVIw. stanowi
wyjatkowy walor miejscowosci i cenny element nadwarcianskiego krajobrazu. Na wschdd od klasztoru znajduje sie zespdt patacowo parkowy z XIXw. Patac dwukondygnacyjny przykryty
dachem stromym z centralnym ryzalitem wzniesiony w stylu klasycystycznym jest obecnie nieuzytkowany w ztym stanie technicznym wymaga dziatann renowacyjnych. Zatozenie
parkowe z cennym starodrzewem dostepne dla mieszkanicdw wymaga zabiegéw pielegnacyjnych. Na terenie wsi znajduje sie takze nieuzytkowany i popadajacy w ruine zaktad dla oséb
psychicznie chorych z XIXw. z zatozeniem parkowym i zabudowaniami, budynki murowane z cegty klinkierowej z bogatym detalem architektonicznym. We wschodniej czesci wsi przy
linii kolejowej zachowat sie budynek XIX wiecznego dworca kolejowego. Budynek dworca w ztym stanie technicznym w czesci uzytkowany na cele mieszkalne wymaga renowacji.

OW_2.2a Kodciét pw. Sw. Mikotaja pierwotnie kosciét OW_2.2b Klasycystyczny zespot patacowo parkowy w i pocz.
parafialny z k. XViw. Przebudowany w XVilw. obecnie XIXw. Obecnie nieuzytkowany w ztym stanie technicznym. Park
odrestaurowany.

z cennym drzewostanem wymaga zabiegéw pielegnacyjnych.
Park dostepny dla mieszkancow.

——— i
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OWINSKA — zabytki, obiekty, formy o szczegélnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

Wyrdznikiem wsi sg tu rézne formy zieleni oraz zbiorniki wodne. To element dominujacy w krajobrazie, element wyposazenia kazdej przestrzeni publicznej. W s3asiedztwie miejscowosci
znajduje sie park krajobrazowy Puszcza Zielonka (powstaty w 1993 r w celu zachowania i ochrony najwiekszego i najbardziej zblizonego do naturalnego kompleksu lesnego, o duzych
wartosciach przyrodniczych i naukowo-dydaktycznych), ponadto otulina parku obfituje w réznorodna zielen niska i wysoka. Od zachodu wies graniczy z Doling Warty, ktéra na odcinku
pozamiejskim przybiera forme bardziej naturalna. Istotng forma zieleni jest Park Orientacji Przestrzennej zlokalizowany w poblizu zespotu poklasztornego, w ktérym dokonano doboru
roslin dla celéw edukacyjnych i doznaniowych (dla oséb niewidzacych). W poblizu Owirisk znajdujg sie trzy zbiorniki pozwirowe, przeznaczone na cele rekreacyjne i ochronne.

OW_2.3a Widok na pocysterski zespot klasztorny w otoczeniu OW_2.3b Wies Owinska potozona jest w dolinie Warty w

Parku Orientacji Przestrzennej na terenie Osrodka Szkolno- otulinie kompleksu lesnego Puszczy Zielonka. Wyrdznikiem

Wychowawczego dla Dzieci Niewidomych. wsi jest réznorodnos¢ form krajobrazu, walory przyrodnicze
terendw rekreacji i wypoczynku dla mieszkaricow gminy i
Poznania.

" .
i
 § i
Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.

Projekt wspdifinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020— Minister Rolnictwa i Rozwoju Wi,

14




4 N
OWINSKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna
Na terenie wsi zachowato sie niewiele gospodarstw wiejskich. Wiekszo$¢ ulegto przeksztatceniom i degradacji. Pozostate nieliczne

gospodarstwa nie petnig juz funkcji rolniczej, a jedynie mieszkalng. W poétnocnej czesci wsi zachowaty sie budynki bytego folwarku., obecnie
uzytkowane jako budynki produkcyjne, magazynowe i ustugowe przez prywatne podmioty.

OW_2.4a Budynki zagrodowe zachowane w zachodniej OW_2.4b Zabudowania dawnego folwarku na pétnoc od
czesci wsi ul. Cysterek. Obiekty niszczejace, w bardzo ztym zespotu patacowego. Uzytkowane jako budynki ustugowe.
stanie technicznym Niektdre przeznaczone na funkcje mieszkaniowe

iy, -
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OWINSKA — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

We wsi zlokalizowanych jest kilka wspétczesnych budynkéw mieszkalnych i gospodarskich z lat 70-80 ubiegtego wieku, bardzo odrézniajgcych sie od siebie formg architektoniczng,
wielkoscig, kolorystyka elewacji, detalami architektonicznymi. Stanowig one dysonanse w przestrzeni bowiem s3g zlokalizowane w poblizu cennych kulturowo obiektdw. Zakres
przeksztatcers zabudowy wsi jest rozlegty. Wiele historycznych obiektdw zostato zniszczonych, a te ktére jeszcze wystepujg w przestrzeni wsi popadajg w ruine. Wymagania i potrzeby
mieszkancow oraz sposob zycia spowodowaty nagromadzenie funkcji miejskich w miejscowosci. Wies, oddalona od Poznania o 15 km jest podatna na wptywy duzego osrodka.

OW_3.1a Budynki mieszkalne wielorodzinne w centrum wsi, ~ OW_3.1b Budynki mieszkalne z ustugami w parterze w ~ OW_3.1c Zabudowania gospodarcze na tytach zabudowy
zlokalizowane w sasiedztwie zespotu poklasztornego i Parku  centrum wsi. Obiekty o miejskim wygladzie sasiaduja z  mieszkalnej przy ul. Poznarskiej. Dysonansem s3 liczne
Orientacji Przestrzennej. Doling Warty oraz zespotem poklasztornym. dobudéweki i ,niekontrolowane inwestycje”.
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OWINSKA — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkdw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To ujecie jest istotne z punktu widzenia
uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkanca jak i obserwatora zewnetrznego. Na posesjach z historyczng zabudowg zagospodarowanie odbywa sie w oparciu o obecno$¢
wiejskich form zieleni. Na tych nowopowstatych widoczna jest réznorodnos¢ gatunkowa roslinnosci, pojawiajg sie przerézne wymyslone ksztatty roslinnosci. Jest to obce w krajobrazie
wsi. A poniewaz w Owinskach dziatek z dawnej struktury jest niewiele, dlatego ogélny wizerunek miejscowosci nie jest pozytywny. Kazdy tutaj traktuje swoja posesje indywidualnie i
nie patrzy spdjnos¢ sposobu zagospodarowania.

OW_3.2a  Dziedziniec  odrestaurowanego  zespotu OW_3.2b Zabudowania nieuzytkowanej gorzelni w OW_3.2c Za?udowania mieszkalne przy gtownej _U"CY»
poklasztornego. Dostepnoéé do obiektéw i placu  zachodniej pierzei placu gtéwnego (Placu Przemystawa). —Zabudowa historyczna uzupetniona dwukondygnacyjnymi

wewnetrznego petna. Obiekt jest w bardzo ztym stanie technicznym, niszczeje. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Oprécz braku
spojnosci form zabudowy dysonans tworzy ogrodzenie (z

betonowych prefabrykatow.

® @
p
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OWINSKA — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi widoczna jest réznorodno$¢ ogrodzen (z betonowych poétfabrykatow, z siatki ogrodzeniowej, murowane, z kamienia). Nalezy obja¢ historyczne ogrodzenia szczegdlng troska
renowacji i odnowy, zachowa¢ elementy budowlane i konstrukcyjne. Czesto elementem uzupetniajgcym ogrodzenia jest zieleri przydrozna w formie klomboéw, szpaleru krzewéw
dobranych kolorystycznie. Dysonansami w przestrzeni s bito-czerwone barierki, ktére grodza terenu komunikacji od zieleni i stref ruchu pieszego. Czasem sg one ulokowane w
miejscach o niewielkim ruchu, bezpiecznym.

OW_3.3a Kamienny mur oporowy w poblizu Placu OW_3.3b Barierki zlokalizowane na skrzyzowaniu drogi OW_3.3c  Dysonans stanowi ogrodzenie  budynku
Przemystawa, rozdziela przestrzen rekreacyjng od pieszej parkowej z ulica dojazdowq. Razi agresywna kolorystyka mieszkalnego. Budynek ten stoi przy drodze krajowej dlatego
(komunikacyjnej). barier.. strefa przed budynkiem nie stwarza warunkéw do spotkan

ani rekreacji. To ogrodzenie nie jest potrzebne zwazywszy
takze na fakt, ze grodzi obiekt wielorodzinny.
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OWINSKA — przestrzeri publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna na terenie wsi wystepuje w postaci placéw i terendw pozwalajgcych na aktywnos¢ spoteczna. Plac jest zlokalizowany w historycznej czesci miejscowosci.
pomiedzy zespotem poklasztornym a ustugami. Jest on przeznaczony na parking. Wymaga on zmian funkcjonalnych i estetycznych. Brak tu elementéw matej architektury
(tawek, miejsc pozwalajacych na kontakty spoteczne). Terenem o publicznym przeznaczeniu jest takze plac zabaw dla dzieci wraz z obiektami rekreacyjnymi. Jest on dobrze
zdefiniowany, prawidtowo zorganizowany, jego podziat funkcjonalny jest wtasciwy. Przestrzeri ta wyposazona jest w elementy matej architektury, estetyczna, czysta, z zadbang
zielenia.

R

OW_4a Teren o publicznym przeznaczeniu z placem zabaw ~ OW_4b Teren zespotu ustug z parkingiem i placem bedacym ~ OW_4c  Widok na Plac Przemysfawa, na ktérym dominuje
dla dzieci i urzadzeniami rekreacyjnymi zlokalizowany w  strefa wejsciowa do obiektow ustugowych. komunikacja i niedostepna dla pieszych zielen.
bezposrednim sgsiedztwie Placu Przemystawa.
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OWINSKA — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci_5

Walorem wsi jest tu wszechobecna i réznorodna zielen (zwtaszcza w postaci krzewow, i bylin), starodrzew jest obfity i wystepuje w postaci grup
zieleni parkowej oraz pojedynczych obiektow. Zielert wysoka jest w petni uzupetniona zielenig $rednig lub niska. Na uwage zastuguje formaiilos$é¢
zieleni przydroznej, oddzielajgca zabudowania od drdg. Aleje i szpalery drzew wzdtuz drég tworzace korytarze ukierunkowujg wzrok obserwatora
na cenne obiekty zabytkowe lub wytyczaja kierunek poruszania sie. Liczne trasy rowerowe, $ciezki spacerowe, kapielisko pozwalaja na aktywny
wypoczynek. Mieszkaricy i przyjezdni maja mozliwo$¢ wedkowania, zbieractwa bowiem powala na to bogactwo fauny i flory.

OW_5a Park Orientacji Przestrzennej na terenie Osrodka OW_5b Park krajobrazowy w zespole patacowym. Na OW_5c W obrebie wsi wzdtuz ulic prowadzacych na zewnatrz
Szkolno-Wychowawczego dla Dzieci Niewidomych. Na pierwszym planie staw. Okazaty i cenny starodrzew wymaga miejscowosci wystepuja liczne aleje. Zielern wysoka dopetnia

powierzchni ok. 3ha odtworzono ogrdéd stylizowany na zabiegéw pielegnacyjnych i renowacyjnych. Sciany wnetrza, nie tylko tworzy ramy, ale takze wspottworzy
zatozeniu  barokowym ~w  potaczeniu  z  parkiem przestrzenn jest bowiem elementem wyposazenia wielu
krajobrazowym. Petni przede wszystkim funkcje edukacyjna przestrzeni publicznych. Na fotografii aleja ul. Parkowa z
dla wychowankéw OSW. dopasowang do rangi miejsca nawierzchnig granitowa.
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OWINSKA — jakoé¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1 widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Zielert ma tu okreslong i zrdwnowazong forme. Pojedyncze drzewa przenikaja sie z krzewami, czasem tworzg skupiska a innym razem maja forme parku lub lasu. Ze
wsi widok rozposciera sie na pobliskie tereny otuliny parku krajobrazowego lub doliny rzeki Warty. Teren lekko pofatdowany, prawie ptaski, uzytkowany, przedzielony
grupami zieleni. Zewnetrzny krajobraz widoczny jest wytacznie poprzez wglady na obrzezach wsi, rzadko pojawia sie widok na otwartg i szeroka perspektywe z
centrum miejscowosci.

OW_6.1a Widok w kierunku pétnocnym na pola i nieuzytki. OW_6.1b Widok w kierunku potudniowym. Linia kolejowa w OW_6.1c Widok w k'ierunku zac’hodnim na doling Warty.
kierunku Poznania. Zatarty uktad pét, dominuja taki i Otwarty wglad w krajobraz zaktdcony przez rustykalng forme
nieuzytki z pojedynczymi drzewami i krzewami betonowego ptotu.

samosiejkami.
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OWINSKA — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

Brak we wsi zorganizowanych punktéw widokowych. Aczkolwiek ilos¢ wgladéw na obrzezach miejscowosci i réznorodnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa w petni zaspokaja
potrzeby w tym zakresie

OW_6.2 Widok na teren w kierunku zachodnim w
strone doliny rzeki Warty. Samosiejki tworza spéjny
krajobraz. Widoczna na pierwszym planie roslinnosé¢
nierodzima ,kolumnowa stanowi negatywny element w

pejzazu.
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OWINSKA — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrodnicze i krajobr. w otoczeniu
W bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci znajduje sig Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka o powierzchni 2202,0 ha, z czego okoto 80% to tereny lesne. Przez teren parku przeptywaja
rzeki Warta, Trojanka, Struga Wierzenicka i Potok Dzwonowski oraz znajduje sie 7 jezior. Wokét parku utworzono otuling o powierzchni 9538,55 hal-Na terenie parku bytuja: jelenie,
sarny, daniele, dziki, zajace, wiewidrki, zmije, zaskrorce, lisy, dzikie kroliki, borsuki, kuny, wydry, bobry, tosie, kruki, zurawie, bociany czarne, bieliki, orliki, rybotowy, raki, pijawki
lekarskie. Do obiektéw przyrodniczych nalezy Dziewicza Géra (143 m n.p.m., pagérkowata morena denna, wyniesiona 90-110 m n.p.m), uroczysko Maruszka (rynny polodowcowe: od
Pobiedzisk po doling Warty, dolina Goslinki, rynna Dzwondwki. Ponadto na terenie Owirisk znajduje sie pomnik przyrody Dab Bartek o obwodzie pnia przy ziemi 740 cm.- Elementem
cennym przyrodniczo jest takze Dolina rzeki Warty.
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OW_6.3a Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka - dukt lesny prowadzacy z Owirisk w OW_6.3b Widok w kierunku wschodnim na stawy powyrobiskowe w otulinie Parku
kierunku wschodnim. Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Poszczegdlne akweny zostaty zrekultywowane i
- il zagospodarowane na tereny rekreacyjne i towiska. Widok na plaze Tropikana.
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OWINSKA — uktad urbanistyczno-planistyczny_7 . B
- OW_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci
Wie$ wielodroznica, z zachowanymi zabudowaniami sakralnymi.
Miejscowo$¢ podmiejska z dominujagca zabudowa jednorodzinng [ | CEANIEIAEme e
wolnostojaca, w ktdrej rozwinety sie ustugi handlu (cztery sklepy [ oy eusomovesonn ot wstonenas
spozywcze), sportu (stadion), o$wiaty (szkota, przedszkole), ustugi T
specjalne (oérodek szkolno-wychowawczy dla dzieci niewidomych), SEITAAASMOON PN RID 84
o . . " . osszary ; 2
sakralne (kosciot), edukacyjno-poznawcze (park orientacji przestrzennej). SN Saot sl st ovsniise
Wspétczesna zabudowa koresponduje z historyczna, obejmujaca: zespot O
poklasztorny, dwa koscioty, dawny poniemiecki szpital psychiatryczny, L ) AT LB
patac rodziny von Treskéw wraz z parkiem oraz dawny folwark. ST ——
Zabudowania o wysokiej wartosci kulturowej skupione sg wzdtuz osi [
kompozycyjnej pétnoc-potudnie, biegnacej daleko od wjazdu pétnocnego »
. A - - L : A O RRIOBAZ PRZROTHICZY
a konczacej sie na wiezy kosciota. Po zachodniej stronie tej osi + 3
zabudowania mieszkaniowe i gospodarcze oraz stara gorzelnia, ktéra Of ' © DELSS. GRUPY ZELEN, SZPALERY KOMPOZYCE ZELEN
obecnie wymaga dziatan rewitalizacyjnych. Druga o$ kompozycyjng CENTRA, MIEISCA CENTRALLE
tworzy cigg zabudowan wraz z drogg zapoczatkowany od wjazdu z W e
kierunku wschodniego i koriczacy sie takze na wiezy kosciota. Przy tej : .
N . 3 o , @ DOMINANTY, ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIEN| MIERARGHICZNIE
drodze miesci sie cmentarz, park i zabudowania poniemieckiego szpitala wABNTCH
psychiatrycznego, w ktérym przeprowadzano do$wiadczenia na < TTTT covmeememmmmc
pacjentach w okresie Il wojny Swiatowej. Ten ciekawy, ze wzgledu na et OSIEKOMPOZYCYINE. OSE WHETRZ
swoja historig, kompleks zabudowan jest obecnie w rekach prywatnych i - POWIAZAMIE Z CTOCZEMIEM, CUGI PIESZE | ROWEACWE,
o X - N 1 » STUAK TURYSTVCIAE, OROR ZAGUMENNE
wymaga dziatari remontowych i zmian funkcjonalnych. Miejscowos¢ oo ot
zamknigta pomiedzy rzeka Wartg a linig kolejowg Poznan-Wagrowiec 7 %
A L X X . R . X PuNTY WIDOROWE
moze sie rozwija¢ jedynie w kierunku pdtnocnym i potudniowym. | tak sie et ™
obecnie dzieje - osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tworza S B ot
kwartaty o zwartej strukturze wzdtuz ulic wylotowych. Oprécz zabudowy
wie$ zapetniona jest starodrzewem. Duzy park oddziela historyczng czesé
wsi od osiedla z lat 70. Ow starodrzew przeptywa z parku przy patacu, 1
poprzez bloki mieszkaniowe, przez plac Przemystawa az do bram kosciota 1 - e
nikngc w korycie rzeki Warty. To wie$ nierolnicza, otoczona kompleksem 1 Y ¥
. . . . o . N - e
parku krajobrazowego, zielenig przyrzeczng, zbiornikami wodnymi ‘_l I e @ 100 200 300m
powyrobiskowymi, ktéra jest sypialnia dla duzego miasta i miasta matego i
(lezy bowiem po srodku). - ! j
L] i1
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OWINSKA — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi sg ogrodzenia, odmienna architektura budynkéw znajdujgcych sie w sgsiedztwie obiektéw o znaczeniu kulturowym i zabytkdw.

OW_D1 Pierzeja pétnocna gtéwnego placu wsi. Budynki ~OW_D2 Widok z ul. Poznariskiej w kierunku zachodnim. Na OW_D3 betonowe ogrodzenie kontrastujace z ceglang
miegzka|no_u5,ugOWo_handbwe pierwszym planie budynki wielorodzinne kontrastujace z zabudowa i parkiem nieuzytkowanego zakfadu dla
zabudowa zespotu klasztornego. psychicznie chorych z k.XIXw.
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OWINSKA — dysonanse w przestrzeni wsi

W wsi znajduja sie fragmenty ktdre skupiaja duzg ilos¢ dysonanséw. Nagromadzenie obiektéw o odmiennej kubaturze, wielos¢ reklam, zbytnia powierzchnia
przeznaczona na komunikacje samochodowg wptywa negatynie na odbidr przestrzeni wsi.

OW_D4 Zabudowa mieszkalno ustugowa na wjezdzie do centrum wsi. OW_D5 Zabudowa folwarku w pétnocnej czesci wsi. Budynki gospodarcze
Widok z ul. Poznanskiej w kierunku zachodnim. zaadaptowane na funkcje magazynowo ustugowe. Na pierwszym planie
wspotczesny osrodek zdrowia i stacja transformatorowa.
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OW'NSKA to miejscowos¢ silnie zurbanizowana z cennymi walorami kulturowymi, przyrodniczymi i krajobrazowymi.

Rekomendacje:

-> Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam ani wigkszych obiektéw na drodze do wsi
zaktocajgcych widok na sylwete;

- Centrum/miejsca centralne wymagaja poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych i tych ktére wptyna na bezpieczeristwo przestrzeni.

-> Przestrzen publiczna jest wyksztatcona i wiasciwie zlokalizowana (o dobrej dostepnosci pieszej i komunikacyjnej), nalezy jednak zadbac o jakos¢ elementéw zagospodarowania i
doposazy¢ owe miejsca w odpowiednig infrastrukture; Nowe zagospodarowanie placu Przemystawa w postaci parkingu pozbawito plac wartosci przestrzeni spotecznej dla ludzi. Jest
przyktadem projektowania przestrzeni publicznej przez inzynieréow drogownictwa. Nalezatoby przebudowac plac tak aby stworzy¢ przedeszystkim przestrzen przyjazng dla
mieszkaricow z wydzieleniem stref parkowania i dopuszczeniem ruchu (nie na odwrét). Inwestycja zrealizowana w ostatnim dziesiecioleciu; prawdopodobnie nie ma realnych szans
na przebudowe uktadu, pozostajg jedynie dorazne dziatania naprawcze.

- W strefach wejsciowych konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajgce (szpalery drzew, krzewdw), zakaz wprowadzania wielkogabarytowych obiektéw w obrebie wsi oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie;

- Wzdtuz wjazdowych ciggdw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zieler przydrozna, zwtaszcza ciagi drzew;

- W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowac¢ porzadek i czysto$¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie cietych
form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

-> Obja¢ szczegolnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowac te podwdrka, ktére sg widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje koniecznosé¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomic¢ im waznos¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikow
przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesjg mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, formg i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolitg kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych;

-> Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic i pielegnowac istniejaca zielen,
nalezy dbac o wtasciwy i zréwnowazony dobdr roslin, by zachowac ciekawe efekty plastyczne dopasowane do istniejgcej zabudowy;

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz ramg krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi terenami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo;

- Wazne sg dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktory polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne s przemyslane decyzje dotyczgce zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustaleri zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majgcych decyzje sprawczg zmian.
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URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOJ OBSZAROW WIEJSKICH

zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi STARA KROBIA
w gminie KROBIA,

wojewddztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 24.09.2018

KO_ST.KROBIA
Projekt wspéffinasowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej , Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
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STARA KROBIA — ogélne informacje

Wie$ Stara Krobia MAKROREGION POENOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION LESZCZYNSKI / Powiat gostyriski
Wies duchowna, wtasnos¢ biskupstwa poznanskiego, pod koniec XVI wieku lezata w powiecie kosciariskim. W okresie Wielkiego Ksiestwa Poznariskiego (1815-1848)
miejscowo$¢ wzmiankowana jako Krobia stara nalezata do wsi wiekszych w éwczesnym pruskim powiecie krobskim w rejencji poznariskiej. Wedtug spisu urzedowego z
1837 roku wies liczyta 266 mieszkancdw, ktorzy zamieszkiwali 31 dymdw (domostw)

Przez Wie$ Stara Krobia nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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STARA KROBIA — ogélne informacje

Powierzehnia (mi) nieruchomosc oddanyeh do uzytku w latach 2008-2016

[T TRTRY TS S

Podmiaty gospadarki nasodawe) wisane da rejestu RECON w latach 2009 - 2017 =

* mremsiane

to0 (17.013056, 51.813889).

Identyfikator miejscowosci Stara Krobia w systemie SIMC to 0372180, a wspotrzedne GPS wsi Stara Krobia

Radzaje praewazajace daiatalnosei w latach 2012 - 2017
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NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny

~

WYGLAD | OPIS SLAIDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny

Kolor zielony
—aspekt
pozytywny

Kolor
czerwony—
aspekt
negatywny

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem

WYGLAD | OPIS SLAIDOW - WZOR

7

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
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STARA KROBIA — Karta Oceny Miejscowosci

Ocena waloréw (elementu / aspektu)
Rodzaj - - -
J Elementy sktadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska Nle?dpo Brak 0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 20 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. 4d. de. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wies X
1. tad przestrzenny 1.2 0gdlny wizerunek - atrakcyjnosé, tad przestrzenny, (spdjnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jakosé i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciggi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelno$¢ ; X
2. Obiekty historyczne i . ‘2 . ‘i S s . X
2.2 Obiekty zabytkowe - wartos¢ / unikatowos¢, stan i liczebno$¢ / nasycenie;
Cechy wazne kulturowo ¥ 230y / 4 /nasy 4
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi - warto$¢ /unikatowos¢, nasycenie; X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
. X 3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcer - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje
3.2 Otoczenie budynkéw (podwdrza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury, X
elementoéw uatrakeyjniajgcych;
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzeri publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznosé¢, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnosc, X
powigzanie z otoczeniem osobliwos¢;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposdb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad "
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
RAZEM 39
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STARA KROBIA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci zwarta, pola podchodzace do zabudowari zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzen; w
panoramie widoczny silny akcent w postaci obiektéw dziatalnosci gospodarczej (stodoty, budynki gospodarcze); brak tta w sylwecie, widoczne sg
wspdtczesne budynki, ktére odbiegaja formg i kolorystyka od historycznej zabudowy. Duze budynki gospodarcze s3 nieodtgcznym elementem
struktury miejscowosci, wazne jest jednak, aby swojg forma i kolorystyka nie odbiegaty od sasiadujgcych budynkéw. Wazna jest jednolitosé¢
zabodowy

SK_1.1a Sylweta miejscowosci. Widok od strony wschodniej SK_1.1b Sylweta miejscowosci. Widok od strony zachodniej
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STARA KROBIA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

CENTRALNA CZESC WSI

-

i

. i
ZABUDOWA ZWIAZANA Z PRODUKCJA ROLNA

Sylweta miejscowosci widoczna od strony zachodniej zwarta, z widocznym krzyzem na pierwszym planie. Centralna czes¢ wsi schowana za budynkami gospodarczymi tworzy
historyczne skupisko zabudowari mieszkalnych i gospodarczych. Na osi drogi wjazdowej krzyz. To element naprowadzajacy, porzadkujgcy i orientacyjny. Pola podchodzace do

zabudowarn stanowig tagodne i jednolite przedpole widokowe.
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STARA KROBIA — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wies$ jest bardzo intensywnie zabudowana, z dominujacg zabudowg zagrodowg, budynki mieszkalne przeplatajg sie z gospodarczymi. Cho¢ widoczny jest podziat funkcjonalny na czesé
srodkowa mieszkaniowa i zewnetrzng gospodarcza, to jednak ruch zwigzany z produkcjg rolnicza bardzo intensyfikuje kontakty wewngtrz miejscowosci, wptywa na sposéb jej
zagospodarowania. Uktad budynkdw, lokalizacja wjazdéw na posesje, sposéb utwardzenia nawierzchni drogi jest uzalezniony od wiejskiego charakteru zycia mieszkancow. Ogolny
wizerunek nie jest dobry. Odbiorca ma wrazenie chaosu przestrzennego — zrdznicowana architektonicznie zabudowa, olbrzymia réznorodno$¢ ogrodzen, wiele gatunkéw zieleni
(rodzimej i nierodzimej), zty stan techniczny drég (zniszczonych przez ciezkie pojazdy rolnicze). Sg posesje zadbane, uporzadkowane, ale sg tez takie ktére wymagajg interwencji

porzadkowych i projektowych.

SK_1.2a Zabudowania wzdtuz pdtnocnego odcinka drogi SK_1.2b Zabudowania wzdtuz potudniowego odcinka drogi
wewnatrz miejscowosci. W tej czesci miejscowosci zachowato wewnatrz miejscowosci. W tej czesci wsi widoczne duze

sie najwiecej, typowej dla wielkopolski, ceglanych zabudowan przeksztatcenia (otynkowane historyczne budynki,
nowopowstate budynki jednorodzinne o charakterze miejskim.

Widoczny budynek Sali wiejskiej dominuje wsrdd okolicznej
zabudowy.

zagrodowych

i
L
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STARA KROBIA — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi (obszar hierarchicznie wazny spotecznie) tworzone jest przez dwa wnetrza urbanistyczne: teren przy sklepie z niewielkim
drewnianym domkiem i fawkami oraz obszar rekreacyjno-spoteczny przeznaczony na spotkania przy ognisku. Miejsca te potozone sg blisko siebie
aczkolwiek ich przeznaczenie jest nieco inne. Te przy ognisku umozliwia spotkania wiekszej grupy osob. Na razie teren ten nie jest
zagospodarowan. Trzy fawy plus miejsce na ognisko nie tworzy z przestrzeni centrum spotecznie aktywnego. Wymaga ono dziatan
organizacyjnych i projektowych. Potencjatem tego terenu jest dostep do zbiornika wodnego. Obecnie jest on czyszczony.

SK_1.3a Teren rekreacyjno-spoteczny. Wymaga on dziatan SK_1.3b Teren przy sklepie przeznaczony jest na potrzeby
projektowych w celu doprecyzowania funkcji tego miejsca. mieszkancow, zadbany, czysty, przeznaczony na cele spoteczne.

A1hy ks
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STARA KROBIA — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Uktad zabudowy i jej intensywno$¢ ma wptyw na dobrg czytelno$¢ wnetrz wjazdowych. Ukierunkowanie drég i ich szeroko$¢ wptywajg na orientacje przestrzenna. Kompozycyjnie
porzadkujg one reszte elementéw zagospodarowania, jednak wewnetrzne kwartaty wydzielone przez te drogi sa formowane wedtug swoich indywidualnych zasad. Brak widocznej
logiki rozmieszczenia elementdw zagospodarowania, wiele w nim przypadkowosci. Réznorodnos¢ zastosowanych materiatéw wykoriczeniowych, wielos¢ form przestrzennych bedacych
elementem wyposazenia poszczegdlnych posesji sprawiaja wrazenie braku uporzadkowania, czystosci, braku dbatosci mieszkaricow o stan przestrzeni prywatnych i wspdlnych
(publicznych). Uzytkownik odnosi wrazenie duzej przypadkowosci w istniejgcym uktadzie form zagospodarowania, na posesjach kazdy indywidualnie kreuje swoje podwdrko nie baczgc
na sasiedzkie wspdtzaleznosci i mozliwosci zachowania spdjnosci w aranzacji wnetrz.. Elementem dysharmonizujgcym sa takze ogrodzenia prywatnych posesji. Na terenie wsi
wystepujg wszystkie mozliwe rodzaje materiatéw z ktérych buduje sie ogrodzenia.

SK_1.4a Rozwidlenie drég ukazujgce wrzecionowy uktad wsi. SK_1.4b Rozwidlenie drég ukazujace wrzecionowy ukfad wsi.

Widok od strony wschodniej. Zielen rozgranicza ruch, Na osi zabudowania o przypadkowym ukfadzie (zastanawia

rozdziela go. Odczucia pozytywne. podstawa lokalizacji przybudéwki). Betonowy ptot stanowi
dysonans, nalezy go obsadzi¢ zielenig pnaca a przed
ogrodzeniem posadzi¢ duzg grupe kwiatow.
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STARA KROBIA — uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciggi komunikacyjne

Pozytywna cecha wjazdowych ciggdw komunikacyjnych wsi jest wystepowanie elementéw zagospodarowania pasujacych skala, formg czy
wysokoscig do pozostatych elementéw krajobrazu wsi. Wjazdowe ciggi komunikacyjne utworzone sg z alei drzew gtéwnie owocowych wzdtuz
prostych lub lekko zakrzywionych drég poprowadzonych po ptaskim lub lekko pofatdowanym terenie. Niektére cechuje jednolitos¢ formy, rytm,
drzewa wyznaczajg Sciane naprowadzajaca. Brak duzych skupisk drzew i rolniczy charakter przestrzeni wiejskiej daje mozliwosci widocznych na
zewnatrz miejscowosci wieloplanowych obrazéw krajobrazowych i antropogenicznych.

SK_1.5b Cigg wjazdowy od strony zachodniej. Cigg drzew po
jednej stronie drogi zamyka pole widokowe i stanowi petng
boczna sciang ukierunkowujaca ruch.

SK_1.5a Cigg wjazdowy od strony wschodniej. Szerokos¢ pola
widokowego, zapewnionego poprzez przedogrodki i jego
czysto$¢ daja wyraz uporzadkowania w tej czesci wsi. Wielkos¢
drzew dobrze wspotgra z niewysokg zabudowa. Kolorystyka
elewacji domdw zlokalizowanych na tej ulicy spdjna.

A1hy *
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STARA KROBIA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny ukfad ruralistyczny

we wschodnim. W okresie rozwoju wsi nastgpity niewielkie przeksztatcenia — widoczne sg zmiany w intensywnosci zabudowy.

SK_2.1a Mapa
historyczna z 1933 roku
miejscowosci Stara
Krobia ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(http://maps.mapywig.o
rg/m/WIG_maps/series
/025K/P41-S24-
H_PEPOWO_1933.jpg)

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
Projekt wspdifinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 - Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Walorem jest tu uktad ruralistyczny wsi. Wie$ ksztattna, widoczny uktad wielodrozny w potaczeniu z taricuchowym, ma nadal czytelny uktad z oryginalnymi zabudowaniami. Widoczne
wytyczone historycznie wrzeciono stanowi czescig centralng wsi, ktére obecnie jest silnie zabudowanie. Trzon ruralistyczny tworzy zabudowa skupiona wzdtuz wrzeciona i po
wewnetrznej stronie drég zagumiennych, czasem formujac sie w bloki zabudowy tworzace wnetrza urbanistyczne. Sie¢ ulic wsi tworzy kilka wyrézniajgcych sie wnetrz urbanistycznych,
$ciany budynkdw s3 tu petne a skala ulicy daje odczucie zamknietej, ograniczonej przestrzeni. Rozwdj wsi nastepuje gtéwnie w kierunku pétnocnym (poza droge zagumienna) oraz w

SK_2.1b Mapa
wspotczesna z
2016
miejscowosci
Stara Krobia
ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowani
a
(www.google.pl/
maps/place/63-
840+Stara+Krobia
/o
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4 N
STARA KROBIA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe
Obiektami o szczegdlnych walorach jest istniejgca historyczna zabudowa zagrodowa. Zabudowania s3 w dobrym stanie technicznym, nie s3 otynkowane i ukazuja detale
architektoniczne i konstrukcyjne. Wykonane z czerwonej cegty stanowia kwartat jednolitej zabudowy. Sposéb usytuowania zagrody we wsi nie odbiegat zbytnio od sytuowania zagrody
w XVIII-XIX wieku. Budynek mieszkalny byt czesto usytuowany wzgledem drogi szczytowo, sgsiadowat on z budynkiem inwentarskim, w gtebi dziatki sytuowano stodote. W nawsiu
zabudowania gospodarcze, stodoty tworzyty obecnie zwarte malownicze pierzeje wzdtuz ulicy, a te sytuowane po zewnetrznej stronie wrzeciona domykaty wie$ od tytu, sasiadujac z
polami. W obrebie wsi zachowato sie juz niewiele monumentalnych stodét. Niektdre znajdujg sie czesto w bardzo ztym stanie technicznym. Wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych z tego
okresu to solidne domy murowane z cegly na podmuréwkach z kamienia polnego, podpiwniczone, jednotraktowe, przewaznie czteropokojowe z centralnie ulokowana kuchnia.
Niestety ostaty sie we wsi tylko nieliczne. Ukfad istniejgcej zabudowy historycznej uporzadkowany i jednolity w formie i proporcjach. Otwory okienne i drzwiowe, elementy
konstrukcyjne budynkéw, gzymsy, nadproza, watek ceglany i kamienny, sposéb taczenia materiatéw ukazuja bogactwo technicznych i funkcjonalnych rozwigzan oraz dbatos¢ o detale i
jakos$¢ wykonania przez dwczesnych budowniczych. Dysonans tworza nowopowstate budynki, ktorych wysokos¢ i kubatura znaczaco réznia sie od tych dawnych.
SK_2.2a Zabudowania wzdtuz ulicy Kobierskiej, w tle widoczny SK_2.2b Zabudowania mieszkalne i gospodarcze tworza petng
koscidt, wyrdznikiem wsi jest wszechobecna zielen w formie Sciane formujaca wnetrze ulicy. Zachowany jest rytm,
pnaczy. wysokosé, historyczna forma, nieliczne otynkowania.
Efl G ilfs =
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STARA KROBIA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi
W obrebie wsi mozna zdefiniowaé gtéwnie wyrdzniki materialne (uktad pdl, charakterystyczne na zaptociu stodoty, ksztatt wsi zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym, materiat
budowlany historycznej XIX zabudowy, sposéb zabudowy oraz detal architektoniczny). Niestety nieliczne pozostatosci historycznej zabudowy zagrodowej juz niedtugo zostang
zastgpione nowoczesng. Nalezy zachowac pozostatosci ukazujace detal i sposéb zabudowy historycznej.
SK_2.3a Zielen przyuliczna, niezwykle umiejetnie SK_2.3b Stodota z duzymi otworami drzwiowymi. Budynek
zakomponowana, wtasciwie dobrane gatunki i formy, gospodarczy z cegly palonej, zakotwienia belek konstrukcyjnych
kolorystyka doskonale jest dopasowana do barwy ceglanej sg ozdobne, dach dwuspadowy o koncie nachylenia 25-30°,
budynku. Otwory okienne zamurowane wtérnie. To typowy dla widoczne miejsca wentylacyjne. Budynek uzytkowany.
wsi wielkopolskiej detal architektoniczny i konstrukcyjny, ktéry
poprzez zielen zostat uwypuklony i umiejetnie wzmocniony.
A1y -
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STARA KROBIA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

O rozbudowie wiejskich zagrdd Starej Krobi decydowat rozwdj przemystu, ktdry wptynat na upowszechnienie materiatdw przemystowych oraz na stopniowy upadek sztuki ciesielskiej i
zahamowanie form budownictwa regionalnego. O uktadach zagrodowych decydowaty czynniki fizjograficzne i ekonomiczno-spoteczne. Cechg charakterystyczng byto to, iz starsze
dziatki siedliskowe posiadaty ksztatt wydtuzonego prostokata, a budynki na nich staty przewaznie szczytem do drogi. W zagrodach nowszych domy sytuowano juz $ciang dtuzszg do
drogi wiejskiej, a dziatka siedliskowa miata ksztatt bardziej zblizony do kwadratu. Najczesciej zagroda sktadata sie z domu, budynku inwentarskiego i stodoty. Stopniowo w zagrodach
zaczeto wprowadzaé indywidualnie studnie i gnojownie, ktdre przenoszono ze srodka podwdrza w miejsce odosobnione. Do wtasciwosci technicznych i higienicznych, jakie decydowaty
o wyborze materiatéw lub konstrukcji wyzej wymienionych budynkéw nalezaty: wytrzymatosci i trwatos¢, fatwos¢ wykonania, ogniotrwatos¢ (materiaty niepalne i ogniotrwate),
przewodnictwo ciepta, pojemnos$¢ cieplna i odpornosé na wptywy atmosferyczne. Istotne byty takze specjalne warunki miejscowe, jak fatwos¢ otrzymania w danej okolicy pewnej
kategorii materiatéw budowlanych, oraz zwyczaje ludowe, przejawiajace sie w odrebnych cechach sposobu budowania. Jednym z najlepszych i najpraktyczniejszych materiatéw na
dach byta dachéwka ceglana. Wykonana z dobrej gliny, wtasciwie wypalona byta odporna na warunki atmosferyczne. Byto jej kilka typéw: karpiéwka, holenderka, szwajcarska i
marsylska. Dachdwka cementowa natomiast byta substytutem dachdéwki glinianej. Krucha i tamliwa, bardzo wrazliwa na warunki atmosferyczne, tatwo nasigkata wilgocig i pekata na
mrozie.

SK_2.4a Stodoty w potudniowej czesci wsi wraz z przedpolem SK_2.4b Typowy uktad budynkéw w zagrodzie. Widok na SK_2.4c Dojazd do drogi zagumiennej z wnetrza wsi. W dalszej

produkcyjnym. Widok od strony potudniowej z drogi czes¢ inwentarsko-produkceyjna. perspektywie widoczna nowa stodota/ budynek gospodarczy
zagumienne;j. powigzana formg i kolorystyka z pozostata zabudowa.
- il Pozytywny przyktad.
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STARA KROBIA — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

We wsi zlokalizowanych jest kilka wspodtczesnych budynkéw mieszkalnych i gospodarskich z lat 70-80 ubiegtego wieku, bardzo odrézniajacych sie od historycznej zabudowy, mocno
kontrastujg one z sasiadujgcymi, zaréwno wielkoscia, forma, kolorystyka elewacji, detalami architektonicznymi. Sg réwniez przyktady zmian posrednich w zabudowie i posesjach (np.:
ST_3.1a). Pojawiajg sie budynki, ktére cho¢ zmodernizowane i dostosowane do wspdtczesnych potrzeb mieszkaricow, dopasowane s3 do otaczajacych form architektonicznych. Niestety
dobudéwki lub dodatkowe pomieszczenia gospodarcze pojawiajace sie na posesjach dysharmonizujg przestrzeni. Czasem inny jest ich materiat budowlany, nie jest zachowany kat
nachylenia potaci dachu i proporcja budynku jest odmienna od otaczajgcych. Wyrdzniajg sie one i stanowig podstawe braku tadu przestrzennego.

SK_3.1a Zabudowania mieszkalne i gospodarcze wewnatrz ~ SK_3.1b Budynek mieszkalny (,miejski z elementami architektury SK_3.1c Dysonanls W postaci Abud.ynkow g_ospodarczych !
posesji — przyktad przeksztatceri pozytywnych (zachowana patacowej”), wybudowany na miejscu historycznego. Dbato$¢ o m'e_SZka_mAVCh: ktére odznac'z.alla 5'? zbytnia ku?athﬂ od
kubatura, kolorystyka zblizona do ceglanej, zachowane kolorystyke niestety nie przystonita dysonansu, jako negatywnego SQS|§dn|eJ ZabUdPWV- Wyrozlnla S!Q negatywnie formal
oryginalne otwory okienne). sasiedztwa i bliskosci do zabudowy historycznej. Tralki w odmiennym podziatem otworéw okiennych, kat nachylenia

ogrodzeniu i na balkonie, wprowadzenie tuku jako element dachu.

architektoniczny do budynku tworzy przypadkowy karykaturalny

zlepek stylistyczny.

r' &
o i1
Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
Projekt wspdifinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020— Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

16




( )

STARA KROBIA — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkdw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To
ujecie jest istotne z punktu widzenia uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkanca jak i obserwatora zewnetrznego. Na posesjach z
historyczng zabudowa zagospodarowanie odbywa sie w oparciu o obecnos¢ wiejskich form zieleni (sady, krzewy owocowe, kwiaty). Na tych
nowopowstatych widoczna jest réznorodnosé gatunkowa roslinnosci, pojawiajg sie przerézne wymyslone ksztatty roslinnosci. Jest to obce w
krajobrazie wsi. A poniewaz w Starej Krobi dziatek z dawnej struktury jest niewiele, dlatego ogdlny wizerunek miejscowosci nie jest pozytywny.
Kazdy tutaj traktuje swojg dziatke indywidualnie i nie patrzy na sasiadow.

SK_3.2a Historyczny budynek wraz z uporzadkowang ~ SK_3.2b Czeé¢ prywatnego podwoérka powigzana z SK_3.2c  Ziele na  prywatnej posesji, formowana
prywatng strefg z zachowanym oryginalnym i estetycznym przestrzenig publiczng (bez ptotéw). Miejsce na odpoczynek 'ndYW|dU3|m9~ TOP'al'Vf czyli fqrmowane "°5||!'1Y lub rzezby z
wyposazeniem podwérka. Na uwage zastuguje pozostawienie pod orzechem. W tle wida¢ poprawne dziatanie okrywajace ~ roélin, sa domeng miast a nie wsi. Rozmaite ksztatty, od

przez wiascicieli sadu, ktéry nie tylko dobrze wspétgra z mur budynku poprzez roélinno$¢ pnaca. prf)stych 'geomet‘rycznyf:h St?ikéw czy kf’l: przez wy;z}ukane
budynkiem w tle, ale takze integruje si¢ z przestrzeniag spirale, az po najrozmaitsze inne formy nie s wartosciowym
publiczna (kwiaty). elementem krajobrazu wsi
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STARA KROBIA — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi widoczna jest réznorodnosé ogrodzen (z betonowych pétfabrykatow, z siatki ogrodzeniowej, murowane, bramy z blachy). Ten brak spdjnosci widaé¢ nawet w jednym obejsciu,
bowiem brama wjazdowa na posesje bardzo czesto odbiega kolorystycznie, materiatowo, wielkosciowo od reszty ogrodzenia. Wspotczesne formy nie sg spdjne z historycznym
materiatem ogrodzeniowym, podziatem, kolorystyka i wysokoscia. Nalezy obja¢ historyczne ogrodzenia szczegdlng troskg renowacji i odnowy, zachowaé elementy budowlane i
konstrukcyjne. Elementem uzupetniajgcym ogrodzenia jest zieleri przydrozna w formie klombdw, szpaleru krzewdéw dobranych kolorystycznie. Konieczna jest naprawa chodnikéw w
ztym stanie technicznym.

SK_3.3ja Zieler na sia'Fce ogrodzeniowej wpr?wadza 4SP¢51'V“°§‘E SK_3.3b Mur kfadziony naprzemiennie z cegly palonej i  SK_3.3c Dysonans stanowi budynek, ktdry sasiaduje z niska
materiatowq i krajobrazowa przestrzeni publicznej z bloczkéw betonowych na podmuréwce kamiennej. historyczna zabudowg. Jest on o innej kubaturze,
prywatna.

odmiennej wysokosci, z indywidualnym osobliwym
ogrodzeniem (biate tralki). Brak kontynuacji charakteru
zabudowy i zbyt kontrastujgce kolorystycznie ogrodzenie
negatywnie wptywa na odczucia przestrzeni.
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STARA KROBIA — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna na terenie wsi wystepuje w postaci placéw i terendw pozwalajgcych na aktywnosé spoteczna. Place sg zlokalizowane w historycznej czesci miejscowosci.
Jeden (przy sklepie) jest w bardzo dobrym stanie technicznym, drugi (przy stawie) wymaga zmian funkcjonalnych i estetycznych, trzeci to teren spoteczny przeznaczony na
liczniejsze spotkania lub imprezy wiejskie. Plac obok sklepu to strefa indywidualna bowiem sktada sie z kilku tawek i drewnianego domku. Jest ona dobrze zdefiniowana,
czytelna, prawidtowo zorganizowana, jej podziat funkcjonalny jest wiasciwy. Przestrzer ta wyposazona jest w elementy matej architektury, estetyczna, czysta, z zadbana
zielenig. Plac przy stawie wymaga zmian organizacyjnych i funkcjonalnych. Obecnie teren tej jest czesciowo (w 20%) zagospodarowany. Obszar ten jest na tyle duzy, ze warto
zorganizowac¢ tam przestrzen dla réznych grup wiekowych (plac zabaw dla dzieci, strefe dla rolkarzy, wiate dla oséb starszych). Tereny publiczne skierowane na aktywnosé
spoteczng i ruchowa mieszkancéw to nowopowstate przestrzenie przeznaczone na sport, rekreacje i wypoczynek.

-';‘,-"_'; = = e . W ?‘g
i S T S S S S S
SK_4a Widok na powstajaca przestrzer publiczna. Obecnie ~ SK_4b  Widok na przestrzen publiczng = zlokalizowang przy SK_4b  Widok na przestrzen publiczng = zlokalizowang we
zlokalizowane jest tu miejsce na palenisko (ognisko) wraz z  sklepie wiejskim. Miejsce to moze petni¢ dwojaka funkcje: jako ~ $rodkowo-wschodniej czesci.  Miejsce  przeznaczone  na
tawami. W tle widoczne ogrodzenie stawu. Widoczna na  Miejsce na spozycie positku (gastronomia) lub na spotkania imprezy wiejskie.
pierwszym planie pozostatos¢ po Scietym drzewie. mieszkaricdw w mniejszym gronie.
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STARA KROBIA — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewngatrz miejscowosci_5

Walorem wsi jest tu wszechobecna i réznorodna zielen (zwtaszcza w postaci krzewdw, i bylin), starodrzew nie jest obfity i raczej wystepuje w
postaci pojedynczych obiektéw w centralnej czes¢ wsi. Jednak zielen wysoka jest w petni uzupetniona zielenig srednig lub niska, uzupetnia
istniejgcg zabudowe. Na uwage zastuguje forma i ilos¢ zieleni przydroznej, oddzielajgca zabudowania od drog.

e —

N (¥ 5.2 B
SK_5a Sad na prywatnej posesji. Jest ich kilka na terenie wsi. SK_5b Zielen przy strefie wjazdowej do wsi. Wtasciwie
Dbatos¢ wtascicieli jest duza. To pozytywny element w zagospodarowana przestrzenn przed posesj3. Betonowe

strukturze miejscowosci. ogrodzenie przystania zielen pnaca i krzewy.
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STARA KROBIA — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1 widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Zielen nie ma tu okreslonej i zrdwnowazonej formy. Pojedyncze drzewa przenikajg sig z krzewami. Ze wsi widok rozposciera sie na pobliskie pola
ktére zatrzymujg sie na linii pojedynczych drzew. Teren lekko pofatdowany, prawie ptfaski, uzytkowany, przedzielony miedza. Brak zieleni
srédpolnej. Zewnetrzny krajobraz widoczny jest wyfgcznie poprzez wglady pomiedzy zabudows, rzadko pojawia sie widok na otwartg i szeroka
perspektywe (jedynie z drogi zagumiennej). Krajobraz jest tu zmienny, bowiem dochodzi do czestych rotacji upraw. Na polach dominujg dwa
rodzaje parcel — pasmowy oraz rzadziej wystepujgce blokowo-niwowe. Parcele pasmowe s3 tu szerokie lub waskie, najczesciej dtugie (rzadziej
krotkie), co $wiadczy o wysokim poziomie rozwoju gospodarczego, rozwinietej technice upraw, oraz zréznicowanej strukturze wtasnosciowej.

SK_6.1a Widok w kierunku potudniowym na pola. SK_6.1b Widok w kierunku wschodnim. Drzewa stanowig SK_6.1c Widok ze éwieflicy wiejs’kiejwkierunku zachodnim.
Widoczny jest wewnetrzny podziat na parcele uprawowe. czeé krajobrazu drég. Bardzo rzadko wystepuiy w  Widok na otoczenie jest zakiécony nieuporzadkowana
krajobrazie terenéw otwartych. zielenig. Z uwagi na uksztattowanie terenu to bardzo dobre

miejsce na obserwacje krajobrazu i jego wartosciowanie.
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STARA KROBIA — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

Brak we wsi punktéw widokowych. Ciekawe widoki mozna podziwia¢ z drogi zagumiennej, otwarty niczym nie ograniczony pejzaz malowniczych
pdlitak.

SK_6.2a Widok na pola w kierunku potudniowym SK_6.2b Widok na pola w kierunku pétnocnym
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STARA KROBIA — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrodnicze i krajobr. w otoczeniu

Brak elementéw przyrodniczych i krajobrazowych objetych ochrona.
Cenne natomiast s3 wglady w krajobraz widziany na zewnatrz. Pola
przeplatane sg szpalerami drzew.

ST_6.3 Widok w kierunkupétnocnym. To rzadki widok, bowiem
gmina Krobia posiada jedynie 4% lesistosci.
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STARA KROBIA —u kfad u rba n Istyczno-planlstyczny_7 SK_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci

f 7t 7 B
Wieé owalnicowa, rolniczo-produkcyjna, w ktérej rolnictwo odgrywa [ | GEiiisi i e ]

znaczac role nie tylko w zyciu mieszkaricow ale takze w sposobie [T guinmecemowsonwmea o |
zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym. Wies do$¢ zwarta,

gospodarstwa i posesje umiejscowione ku centrum, z dostepem do pdl od
strony drogi zagumiennej. W czesci centralnej sklep, przestrzen publiczna,
sala wiejska, staw wraz z przestrzenig spoteczng. Obecnie éw spoteczna

i
i

QESZARY ZABLIDOWY WSPGLCZESNE
RZEWAGA ZABUDOWY POWSTALE) PO 19451 |

ATOWANEI, KOHTRASTUIACE] T HISTORYCINYM |
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BSZARY CENNE PRIYRODNICIO

przestrzeri wymaga dziatan projektowych i inwestycyjnych. Dominujace tu  [7777] Sianiy iy o po masroniaanais
rolnictwo spowodowato przeksztatcenia w strukturze wsi oraz wptyneto KEAUMK ROTWOIU Wt
na tad przestrzenny. Dominujg tu bardzo duze stodoty majace wyjazd na N —

droge w centrum wsi i na droge zagumienna. W wyniku ruchu ciezkiego R
sprzetu jakos¢ drog w catej wsi jest niezadowalajacy. Od tytu wsi widaé +4

olbrzymie stodoty, ptyty do sktadowania obornika, tu szeroko$¢ drogi ¢ eI s, ovanC R

gospodarczej jest dostosowana do sprzetu rolniczego. Relacje wsi z CENTRA, MEZSCA CEMTRALNE

obszarami rolniczymi wida¢ poprzez intensywnos¢ i aktywnosc¢ spoteczng B OSEXTYEOLOUIACE ZOTOCZENIEM, DYSONANSE

(zawodowa) W omawianej strefie rolniczej. Zabudowa ZAgrOUOWS g o coerscesmmn e : ~

historyczna jest uzupetniona o nowopowstatg, ktéra stanowi przyktady A | > - J B = 2

‘GLOWNE CI4G! KOMUNIEACYINE

architektury  miejskiej. Wysokos¢ domodw, kubatura, sposéb
zagospodarowania zieleni przydomowej $wiadczg o duzych wptywach S MY SR AN
miejskich oraz sa efektem zamoznosci mieszkaicow. Zieleri bardzo — ----- FOWAZAME ECTOCIENEM, CAC) PIEZE | ROWEADWE. |

réznorodna, nieuporzadkowana gatunkowo, duze zréznicowanie S CLERASE D BB & WSO W0s
kolorystyczne. W pasie drogi pétnocnej (dawniej zagumiennej, a obecnie
wyasfaltowaniej) lokuja swoje siedziby wieksze przedsiebiorstwa
produkcyjne. Obecnie cieg wspomnianych zabudowan nie jest petny,
otwarcia ukazujg otaczajgce bezkresy krobiowskich pdl. W czesci
potudniowej strefa pomiedzy drogami prawie w catosci wypetniona
infrastrukturg rolniczg wraz z elementami wyposazenia. Pozostatosci po
sadach s3 widoczne dla zanikajace. Ciagi wjazdowe sa podkreslane
drzewostanem, najczesciej starymi owocowymi drzewami, ktérych jakos¢
jest zta. Rozwdj wsi przewidywany jest w kierunku wschodnim.
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STARA KROBIA — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi s ogrodzenia. Cho¢ duzo jest historycznych, to wtasciciele posesji wprowadzajgc elementy obce kolorystycznie lub materiatowo niespéjne wprowadzaja
kontrasty. Czesto ubytki sg uzupetniane betonowymi prefabrykatami. Dla poprawy wygladu i pozytywnego odbioru przestrzeni konieczna jest zmiana kolorystyki niektérych elementow
wyposazenia wnetrz urbanistycznych (na spéjny z ogrodzeniem posesji). Natomiast betonowe elementy w ogrodzeniach mozna przykry¢ pnaczem (np. bluszczem), zwtaszcza, ze sg one
wszechobecne w analizowanej wsi. Podobnie nalezy postapi¢ z betonowym ogrodzeniem przy parkingu parafialnym, zwtaszcza, ze istnieje pas zieleni przed ogrodzeniem (idealny dla
rozsadzen). Wprowadzanie gatunkdw zieleni nierodzimej wptywa na zanik wiejskiego charakteru wielkopolskiej wsi.

ST_D1 Rzad budynkéw o bardzo duzej kubaturze, ST_D2 Dtugi pas monolitycznego ogrodzenia. Proponuje ST_D3 ZieleA przydomowa nie koresponduje z zieleniy
kolorystyka niespdjna. Sala wiejska pomalowana w sie wprowadzi¢ pnacze na tych prefabrykowanych wiejska.
pionowe i poziome pasy. czesciach. Kolorystyka bramy nie jest krzykliwa i

akceptowalna.
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STARA KROBIA — dysonanse w przestrzeni wsi
W wsi znajduja sie fragmenty ktére skupiaja duzg ilos¢ dysonanséw. Niestety nieprawidtowosci wystepuja w ogdlnodostepnych przestrzeniach publicznych. Na zdjeciu ST_D4 brak

chodnika wptywa na bezpieczenstwo ruchu pieszego. Widoczne zniszczone i zaniedbane ptoty sg wizytdwka wiascicieli. Droga zagumienna przeksztatca sie w uliczke typowo osiedlowg
— miejska.

e

SK_D4 Zty stan techniczny ogrodzen SK_D5 Widok na dawna droge zagumienng w kierunku
wschodnim.
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STARA KROB'A to miejscowos$¢ rolnicza o zachowanym uktadzie ruralistycznym i silnie przeksztatconej zabudowie.

Rekomendacje:

-> Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktécajgcych widok na sylwete;

- Centrum/miejsca centralne, przestrzeri publiczna wymagaja poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyna na bezpieczeristwo. To wie$ bardzo przeksztatcona o
duzych zréznicowaniach wewnatrzstrukturalnych. Nalezy okresli¢ etapy naprawy wizerunku miejscowosci w kategoriach: zabudowa i posesje, przestrzen publiczna, komunikacja i
ciagi piesze, zielen.

- W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawa wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajace (szpalery drzew,
krzewow);

- Wzdtuz wjazdowych ciggéw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowa¢ i pielegnowac zieleri przydroing, zwtaszcza ciggi drzew, nalezy wprowadzi¢ zasady ruchu
komunikacyjnego i pieszego dla zachowania bezpieczeristwa uczestnikdw drogi, bowiem przez wies przechodzi droga o intensywnym ruchu;

-> W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowac porzadek i czystos¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie cigtych
form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

-> Obja¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowac te podwdrka, ktdre sg widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje koniecznos¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomic¢ im waznos¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikow
przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesjg mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, forma i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajgc jednolitg kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzenr ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektérych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejace ogrodzenie;

- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic i pielegnowac istniejaca zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zréwnowazony dobor roslin, by zachowac ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejacej zabudowy;

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz rama krajobrazowg wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

- Wazne sg dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktory polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne s przemyslane decyzje dotyczgce zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalern zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majacych decyzje sprawczg zmian.
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zasady prawidtowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi STARA WISNIEWKA
w gminie ZAKRZEWO

wojewodztwo WIELKOPOLSKIE

z dnia: 23.09.2018

SW_ STARA WISNIEWKA
Projekt wspéffinasowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej , Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
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STARA WISNIEWKA — ogdlne informacje

Stara Wisniewka - MAKROREGION POtNOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION PILSKI / Powiat ztotowski

Wies krajeriska nalezy do najstarszych miejscowosci powiatu ztotowskiego Pierwsze wzmianki pochodzg z 1491r. Od 1772r znajdowata sie w zaborze pruskim. We wsi
znajduje sie zabytkowy, drewniany kosciét z 1647 pod wezwaniem Sw Marcina. Wi$ powrdcita do Polski w 1945 r. Stara Wisniewka nosita w przesztoéci rézne
nazwy: Wiszniewka, Polnische Wisniewka, oraz Lugetal. Po powrocie w granice Polski, po 173 latach zaboru pruskiego, przywrédcono polskg nazwe Stara Wisniewka.

Przez Wie$ Stara Wisniewka nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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NAZWA MIEJSCOWOSCI - element sktadowy obszaru oceny WYGLAD | OPIS SLAIDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny

Kolor zielony

Kolor
—aspekt czerwony—
pozytywny aspekt
negatywny

KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem

E @
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STARA WISNIEWKA — Karta Oceny Miejscowosci

Ocena waloréw (elementu / aspektu)

Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak 0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 2,0 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. 4d. de. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wies X
1. tad przestrzenny 1.2 Ogdlny wizerunek - atrakcyjnosé, tad przestrzenny, (sp6jnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jako$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciggi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
whnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelnos¢ ; X
2. Obiekty historyczne i 2.2 Obiekty zabytkowe - warto$¢ / unikatowos¢, stan i liczebno$¢ / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi - wartos_’c’. /unikatowoé.c', nasycenie; i _ _ X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcen - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje - — n - - - - -
3.2 Otoczenie budynkdw (podworza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury,
elementéw uatrakeyjniajgcych; X
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos¢ (materiaty, konstrukeja, kolorystyka) X
4. Przestrzen publiczna i jej wyposazenie —standard, jako$¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznos¢, adekwatnosé; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnosc, X
powigzanie z otoczeniem osobliwos¢;
6.2 Punkty widokowe dajace wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; M
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad X
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
RAZEM 53
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STARA WISNIEWKA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

SW_1.1 Sylweta miejscowosci — widok od potudnia

 Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
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Sylweta stabo widoczna z uwagi na uksztattowanie terenu i istniejaca zieler. Wieza kosciota niknie w starodrzewiu a zabudowania mieszkalne i gospodarcze sg przystonigte grupami
drzew. Sylweta do$¢ zwarta. Ze wzgledu na rozmieszczenie i uksztattowanie terenu uwidaczniaja sie obiekty poprzemystowe oraz nowopowstata zabudowa zagrodowa ktére nie
wspotgraja z resztg zabudowy. Dachy budynkdw w miare jednolite i niekontrastujace. Pola podchodzgce do zabudowan zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez
zaburzen; w panoramie widoczny silny negatywny akcent w postaci obiektéw dziatalnosci gospodarczej; brak tta w sylwecie,
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STARA WISNIEWKA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci
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Sylweta miejscowosci widoczna od strony potudniowo-wschodniej jest dos¢ zwarta. Brak mozliwosci wyrdznienia centrum wsi, bowiem wieza kosciota jest schowana w starodrzewie.
Kolorystyka w miare jednolita i stonowana, poza pojedynczymi wyjatkami. Pola podchodzgce do zabudowari stanowia tagodne i jednolite przedpole widokowe. Elementem
dysharmonizujgcym s3 pojedyncze budynki gospodarcze. Dominanta w postaci komina wptywa na negatywny odbidr miejscowosci. Domy mieszkalne dwukondygnacyjne zbyt duzg
forma i kolorystyka nie wkomponowujg sie strukture osiedla wiejskiego.

7

STARA WISNIEWKA — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wie$ daje pozytywne wrazenie, skupiona wokot placu centralnego sasiadujgcego z kosciotem, sklepem wielobranzowym i przystankiem
autobusowym. Plac ten petni obecnie role parkingu, jest tez jednoczesnie skrzyzowaniem, punktem informujgcym o atrakcjach turystycznych,
ciggiem pieszym, miejscem spotkarn mieszkancow. Jego zte zagospodarowanie nie przeszkadza mieszkaicom w zyciu codziennym, jednak

nagromadzenie tylu funkcji w miejscu wadliwym funkcjonalnie, organizacyjnie, estetycznie stwarza warunki niebezpieczne dla uzytkownikéw,
zwiaszcza dzieci.

SW_1.2a Rozwidlenie drdg ukazujace owalnicowy uktad wsi. SW_1.2b Rozwidlenie drdég ukazujace owalnicowy uktad wsi.
Widok od strony pétnocno-wschodniej. Widok od strony potudniowo-zachodniej.
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STARA WISNIEWKA — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

We wsi sg dwa miejsca, ktére mozna zaliczy¢ do miejsc centralnych. Te funkcje petni skrzyzowanie 4 ulic przy kosciele oraz obszar sportowo-rekreacyjny. Skrzyzowanie wymaga
przebudowy, zmiany organizacji ruchu, funkcjonalnego podziatu na czes¢ pieszg i przeznaczong dla ruchu samochodowego. Skupia sie tu ruch réznych uzytkownikéw bowiem w bliskim
sgsiedztwie rozmieszczone sg cztery funkcje: ustuga handlu (sklep wielobranzowy na pdtnocy), ustuga oswiaty (szkota na zachodzie), ustuga turystyki (tablica informacyjna atrakcji
turystycznych, przyrodniczych i kulturowych w $cistym centrum), ustuga kultury (kosciét na potudniu), teren rekreacyjno-sportowy na pétnocnym-wschodzie). Z uwagi na intensywnosé
i kierunki ruchu skrzyzowanie wymaga modernizacji. Obszar sportowo-rekreacyjny zlokalizowany ok 200 m od centralnego skrzyzowania petni role miejsca spotecznie aktywnego.
Znajduje sie tu boisko, stoty pod zadaszeniem, scena, budynek gospodarczy petnigcy role zaplecza sanitarnego.

Stara Wisniewka

SW_1.3a Teren rekreacyjno-sportowy wykorzystywany przez SW_1.3b Skrzyzowanie w centrum wsi. Widok na pierzeje
mieszkancow podczas wiejskich imprez lokalnych oraz przez potnocng — sklep wielobranzowy oraz przystanek komunikacji
mtodziez jako miejsce sportu i rekreacji autobusowej (niewidoczny dla przechodnia)

24
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STARA WISNIEWKA — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejéciowe

Strefy wejsciowe do centrum nie stanowig elementu wyrézniajacego sie w strukturze zabudowar i zieleni. Ulica jedynie sugeruje kierunek
poruszania sie. Znaczacy jest takze starodrzew w tle. Brak czytelnego naprowadzenia przez elementy stanowigce $ciany wnetrza ulicznego. S3
one niepetne, nieuporzgdkowane, bez wyrazu, przypadkowe elementy w krajobrazie. Pozytywna forma jest pas zieleni niskiej wraz z

drzewostanem, usytuowany po srodku pasa ulicy tworzac rozgatezienie. To udany sposéb rozdziatu ruchu, aczkolwiek w dalszej kontynuacji
paséw ulicznych nastepuje dezorganizacja.

-
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Stara Winiewka

SW_1.4a Rozwidlenie pasow jezdni poprzez wprowadzenie klinu SW_1.4b Wjazd do centrum od strony potudniowej. Widoczny
zieleni. Widok od strony wschodniej ukazujgcy wjazd do centrum. Klin  starodrzew zastaniajgce bryte kosciota.

ten dociera do miejsca gdzie stoi tablica informujgca o atrakcjach

turystycznych,  przyrodniczych i kulturowych, lecz nie jest

poprowadzony przez niego pas pieszy. Zielen zastania éw tablice. Ulica

lekko skrecajgc w prawo uwidacznia ciemnobrazowg bryte kosciota.
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STARA WISNIEWKA — ukfad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciggi komunikacyjne
Wjazdowe ciggi komunikacyjne wystepujg w réznorodnych formach. Nielicznie wystepujaca aleja daje przyjazne zaproszenie do wsi. Uktad jest tu
symetryczny a czasem asymetryczny, widoczne jest takze kontrastowe zestawienie roslin, ktére tworzg silne efekty plastyczne. Kompozycje, cho¢
przypadkowe, sg harmonijne. Wptyw na jakos¢ odbioru zieleni ma tu perspektywa powietrzna.
Niektore wjazdowe ciaggi komunikacyjne, cho¢ ich otoczenie jest naturalne - wiejskie — rolnicze, to jednak ksztatt i rozmieszczenie budynkéw
stanowi dysonans. Nowoczesna forma zabudowy nie wkomponowuje sie z krajobraz, przez co odbiér jest negatywny. Proponuje sie
wprowadzenie linii drzew wzdtuz posesji, przystaniajacych zbyt duzg kubature istniejgcej zabudowy.
SW_1.5a Ciag wjazdowy od strony potudniowej Widoczne tu SW_1.5b Wjazd od strony potudniowej. utworzony z drzew
budynki nie wkomponowujg sie w krajobraz, stanowia lisciastych (klondw, lip) tworzacych aleje. Cechuje jg jednolitosé
dysonans w krajobrazie. Widok otwarty, rozpraszajacy, formy i rytm, a drzewa (z uwagi na pokrdj i fakture) tworzg kulisy,
nieatrakcyjny ze wzgledu na bryty budynkow ktore wytwarzaja gtebie wnetrza ulicznego. Kolor zielony dziata
uspokajajgco.
(! ) S
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STARA WISNIEWKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktad ruralistyczny
To wies przydrozna o nieregularnym ksztatcie z zachowanym uktadem ruralistycznym. Uktad pdl zazwyczaj nieregularny, niwowy lub niwowo-blokowy, z rozbiciem na liczne dziatki.
Zabudowa skupiona wzdtuz drég tworzy organizm rozciggniety w kierunku pétnocno-zachodnim i potudniowo-wschodnim, oraz pétnocno-wschodnim. Wspdtczesna struktura
gospodarstw jest tylko nieznacznie bardziej rozbudowana od tej historycznej. Centrum jest nadal tak samo intensywnie zagospodarowanie, rozbudowuja sie jedynie tereny potozone
wzdtuz drég. Cecha charakterystyczng jest plac sasiadujacy z kosciotem, sklepem i szkotg. Obecnie znaczng cze$¢ terenu ok 70% zajmujg wyasfaltowane ciagi komunikacji
samochodowej. Droga nieutwardzona w pétnocnej czesci wsi (nawsie) nadal petni te sama funkcje gospodarcza co 81 lat temu. Rzeczka tuzanka réwniez zachowana, przenika przez
centrum wsi.
SW_2.1a Mapa historyczna z 1935 roku miejscowosci Stara Wisniewka ukazujgca uktad SW_2.1b Mapa wspétczesna miejscowosci Stara Wisniewska ukazujgca uktad
przestrzenny zagospodarowania przestrzenny zagospodarowania (data pobrania: wrzesieri 2018)
(http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/025K_TK25/2568_Buschdorf_1935.j (https://www.google.pl/maps/place/77-411+Stara+Wisniewka/...
pg ) A
L2 ! ik
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STARA WISNIEWKA — zabytki, obiekty, formy o szczegélnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

Do obiektéw zabytkowych nalezg drewniany kosciét i klasycystyczny dworek z pot XIX wieku oraz chatupy szachulcowe i drewniane z XIX wieku. Kosciét p.w. Swietego Marcina Biskupa z
1647 r. byt mocno uszkodzony podczas ,,potopu szwedzkiego”. Kosciét jest drewniany, jednonawowy o konstrukcji sumikowo — tagtkowej, orientowany. Mniejsze prezbiterium od nawy,
zamkniete prostokatnie z boczng zakrystig. Fasada frontowa poprzedzona przedsionkiem. Wieza kwadratowa, konstrukcji stupowej osadzona na nawie. Zwiericzona barokowym
hetmem drewnianym. Dach jednokalenicowy, kryty gontem. Wnetrze otynkowane. Strop belkowy wsparty na stupach. W prezbiterium ostonieto niedawno malowidta z XVIII w. Ottarz
gtéwny manierystyczny z XVII w. Péznobarokowe dwa ottarze boczne, dwa konfesjonaty i ambona z pot. XVIII w. Ogrodzenie murowane z kamienia polnego.

SW_2.2a Koscidt Sw. Marcina Biskupa z 1647 roku. SW_2.2b Zabudowania z potowy XVIII wieku.
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STARA WISNIEWKA — zabytki, obiekty, formy o szczegélnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

W obrebie wsi mozna zdefiniowac gtéwnie wyrézniki materialne (obiekty zabytkowe — kosciét z pot XIX wieku oraz inne obiekty cenne, ksztatt wsi
zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym, materiat budowlany oraz detal architektoniczny i konstrukcyjny historycznej XIX zabudowy).

SW_2.3a Zabudowa historyczna z cennymi SW_2.3b Krajobraz widziany z wnetrza wsi. SW_2.3c Kosciét z 1860 roku z cennym SW_2.3d Historyczne, przyrodnicze i
detalami architektonicznymi i wystrojem. kulturowe elementy zagospodarowania wsi
konstrukcyjnymi tworzaca zwartg S$ciane ujete w turystyczny opis.

wnetrza urbanistycznego. Pozytywne jest

wystepowanie zieleni w postaci zywoptotu.

3 @ "
) .

Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.
Projekt wspdifinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020— Minister Rolnictwa i Rozwoju Wi,

14




( )

STARA WISNIEWKA — zabytki, obiekty, formy o szczegélnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Walorem jest historyczna zabudowa zagrodowa. Ta zachowana w dobrym stanie technicznym ukazuje forme przestrzenng zagréd (usytuowanie
obiektéw w ksztatcie zamknietego podwdrza), ksztatt dachéw (dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30°, zakoriczone okapem), pokrycie i kolor
dachu (pierwotnie dachéwka ceramiczna, w wielu obiektach obecnie ptytki cementowe, jednobarwne). Typ zabudowy rozproszony, wolnostojgce
zamkniete w czworobok zagrody rozmieszczone sg wzdtuz drogi. Widoczne s3 niestety nieumiejetne przebudowania, czasem przeksztatcenia sg
drastyczne. Nie jest btedem che¢ remontu czy przebudowy, ale nalezy to robi¢ umiejetnie z zachowaniem zasad sztuki projektowej i wizualnej.

SW_2.4a Historyczna zabudowa gospodarcza wykorzystana na SW_2.4b Budynek gospodarczy, aktywnie wykorzystywany, z

funkcje gastronomiczng (w budynku miesci sie kuchnia i duza wyremontowanym dachem, ktérego forma jest zgodna z
sala konsumpcyjna. Budynek stanowi czes¢ wiekszego dotychczasowym, lokalnym sposobem budowy. Widac
zrewitalizowanego  zatozenia (zamiana  gospodarstwa dwudzielnos¢ kondygnacji, zachowanie oryginalnych otworéw
rolniczego na agroturystyczne). okiennych i drzwiowych, budynek wtérnie otynkowany.
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STARA WISNIEWKA — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcer

Na terenie catej wsi zakres przeksztatcen zabudowy i posesji jest bardzo duzy. Mieszkaricy nie dbaja o historyczny uktad, forme czy materiat
budowlany. Uzupetniaja linie istniejacej zabudowy nowoczesnymi (miejskimi) formami. Oczywiscie kierunek zmian jest konieczny i potrzebny, ale
musi by¢ on zgodny z obowigzujgcymi przepisami oraz zachowac poprawny wizerunek miejscowosci. Wazny jest materiat budowlany, zachowanie
proporcji poddasza wzgledem czesci mieszkalnej /gospodarczej, dbato$¢ o szczegdt architektoniczny (podziat stolarki w otworach okiennych i
drzwiowych), kolorystyka dachéw i budynkéw).

SW_3.1a Strefa wejsciowa do gospodarstwa SW_3.1b  Historyczny budynek gospodarczy  mocno
agroturystycznego, ktére powstato po rewitalizacji duzego przeksztatcony i przebudowywany. Zaleta jest zachowanie
gospodarstwa rolno-inwentarskiego. Obiekt bardzo dobrze proporcji budynku na ksztatt i rozmiar tych historycznych oraz
rozplanowany, zadbany, pomystowo prowadzony. w kontekscie sgsiadujgcego budynku mieszkalnego.

| I |' +
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STARA WISNIEWKA — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkdéw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sa uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To ujecie jest istotne z punktu widzenia
uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkanca jak i obserwatora zewnetrznego. Na wigkszosci dziatek widoczna jest spdjnos¢é miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotow i
pomiedzy elementem budowlanym uzytym do budowy doméw a elementem budowlano-wykonczeniowym ogrodzen. Sg jednak przyktady braku tej spdjnosci. Zabudowa nie
kontrastuje z ogrodzeniami tworzac dysonans. Istnienie w przestrzeni betonowych ptotéw ostabia estetyczng wartos¢ przestrzeni. Duzo tu wykorzystuje sie zieleni, jako elementu
uzupetniajgcego, jednak czasem przyjmuje ona forme zblizong do miejskiej co stanowi dysonans w wiejskiej przestrzeni (uwaga dotyczy posesji prywatnych).

SW_3.2a Droga biegnaca od centrum w SW_3.2b Bardzo dobry przyktad zieleni SW_3.2c  Budynki  mieszkaniowe z SW_3.2d Budynek mieszkalny stanowigcy
kierunki wschodnim wraz z zabudowa. wzdtuz ptotu — w formie naturalnych, luzno widocznym historycznym podziatem, strefa dysonans w przestrzeni z uwagi na zielony
Budynki  umiejscowione w zieleni. rosngcych kwiatéw i uzupetniajacej je wejéciowa od ulicy, linia zabudowy lekko kolor obiektu (brak takiego koloru w
Pozytywne jest wystepowanie zywoptotu zieleni. Negatywny przyktad rozwigzan cofnieta przez co formuje sie 2-3 metrowy sgsiedztwie), proporcja okien do $cian
zlokalizowanego na granicy ciggu pieszego gatunkowych i kompozycyjnych widaé¢ w pas przestrzeni poétprywatnej  (przed nieprawidtowa. Otoczenie tej dziatki
i posesji. Czasem jednak jego forma gtebi posesji. Takich form nalezy unika¢, sa samym. wymaga uporzadkowania i
odbiega od  wiejskiego  charakteru obce w krajobrazie wiejskim. zagospodarowania.

(sztuczne formowanie i ksztattowanie

zieleni w geometryczne formy pojawia sie
raczej na obszarach miejskich, w wiejskich
nigdy; taka forma jest niedopuszczalna w

krajobrazie wiejskim).
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STARA WISNIEWKA — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi widoczna jest réznorodnos¢ ogrodzen (drewniane naturalne, w formie zywoptotu, z betonowych poétfabrykatéw, z siatki ogrodzeniowej, murowane, ). Ten brak spdjnosci widaé
nawet w jednym obejsciu, bowiem brama wjazdowa na posesje bardzo czesto odbiega kolorystycznie, materiatowo, wielko$ciowo od reszty ogrodzenia. Ogrodzenia w czesci
historycznej sa ptotami drewnianymi, niskimi, azurowymi, o podziale na ogét pionowym. Ich kolorystyka jest niekontrastujaca, wtapiajg sie w zielen, ktéra czesto stanowi dla nich tto
lub je uzupetnia. Ogrodzenia te nie dzielg przestrzeni w sensie spotecznym, lecz tylko technicznym, zachowana jest spdjnos¢ materiatowa pomiedzy czescig publiczng a prywatna.
Elementem uzupetniajgcym ogrodzenia jest zieler przydrozna w formie kwiatéw, klombow krzewdw, znajduje sie ona jedynie przy ulicy biegnacej z centrum na pétnocny-wschéd.
Wspotczesne formy ogrodzer nie s3 spdjne z historycznym materiatem ogrodzeniowym, podziatem, kolorystyka i wysokos$cia. Nalezy objaé historyczne ogrodzenia szczegdlng troska
renowacji i odnowy, zachowac elementy budowlane i konstrukcyjne.

SW_3.3a Brama wjazdowa do posesji.  SW_3.3b Brama wjazdowa do posesji. SW_3.3c Ogrodzenie przy posesjach ?W—3'3d Drewniany ptot sztachetowy
Pozytywnym  elementem jest préba  Pozytywnym elementem jest préba wzdtuz drogi biegnacej od centrum w Jest pozytywnym ”e‘le.mentem
zachowania zblizonej kolorystyki (jasno  zachowania zblizonej kolorystyki (szarej) kierunku  pétnocno - wschodnim. ksztaftowania przestrzeni wiejskie].
ceglanej) do sasiadujgcego  budynku, do sasiadujgcego budynku. Zachowana jest tu spdjnos$¢ wizualna

aczkolwiek jej forma stanowi dysonans pomiedzy czescig publiczng a prywatna.
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STARA WISNIEWKA — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

We wsi znajduja sie dwie wazne przestrzenie publiczne (spetniajace takze funkcje miejsc centralnych), tj.: gtéwne skrzyzowanie przy kosciele, oraz teren sportowo-rekreacyjny w
pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci. To obszary, ktérych wtasciwe zagospodarowanie jest bardzo wazne, bowiem majg sprzyja¢ w nawigzywaniu kontaktéw spotecznych i stuzy¢
codziennej aktywnosci mieszkaricdw. Obecny sposob zagospodarowania rodzi konflikty w jej uzytkowaniu, nie integruje grup, nie spetnia podstawowych potrzeb, nie wzmacnia
wartosci i tozsamosci z miejscem. Brak tez mozliwosci wykorzystania miejsca do organizowania wydarzen lokalnych, w tym kulturowych czy koscielnych. Brak tu tawek, wydzielonej
strefy dla pieszych.

SW_4a Widok na centralne skrzyzowanie bedace przestrzenig SW_4b  Przystanek autobusowy ,ukryty” za miejscem
publiczng wsi. Widok od strony kosciota. W gtebi tablica sktadowania odpaddw i niewidoczny z uwagi na grupe drzew
informujaca o lokalnych walorach miejscowosci i okolicy, brak stojacych przed nim. Miejsce spotkan mieszkaricow bedace
bezpiecznych wydzielonych przejs¢ pieszych, obok parking azylem do spozycia napoi z pobliskiego sklepu....taki....."letni
scalony z ulicg. ogrodek”
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STARA WISNIEWKA — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci_5

Zielen wsi jest zréznicowana. Wéréd zabudowy jest ona utrzymana w porzadku w kompozycyjnym. Sg tu uktady symetryczne i asymetryczne, widoczne jest takze kontrastowe
zestawienie roslin, ktdre tworzg silne efekty plastyczne. Kompozycje, choé przypadkowe, s3 w miare harmonijne. Wptyw na jakos¢ odbioru zieleni ma tu perspektywa powietrzna.
Otoczenie budynkéw tworza gtdwnie kwiaty i krzewy. Czasami stosunki miedzy formami przestrzennymi zieleni nie sg wifasciwe, tj. brak zgodnosci i wspoétzaleznosci pomiedzy
ptaszczyzng pozioma zieleni niskiej (trawnika) i sredniej (krzewdw) a pionowa (roslinami drzewiastymi). Zauwaza sie liczne wystepowanie drzew iglastych (pojedynczo na posesjach
prywatnych i w przestrzeni publicznej na placu przed kosciotem i w obejsciu kosciota). Przestrzen otoczenia budynkéw zamykana jest czasem przez drewniane ptoty lub zywoptoty.
Zielen ,dziko rosnaca” wymaga zabiegdéw porzadkowych i pielegnacyjnych, zwtaszcza te umiejscowiona wzdtuz cieku wodnego przeptywajacego przez wies.

SW_5a Pigkny ogréd kwietny przy prywatnej posesji. Ptotek SW_5b Zieleri ,dziko rosngca” przy cieku wodnym.
niski, prawie niewidoczny. To bardzo dobry przyktad

prawidtowo zorganizowanej wiejskiej przestrzeni

przydomowej.
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STARA WISNIEWKA — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1 widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Ramy krajobrazowe tworza najczesciej zieleri i budynki natomiast pola s3 wypetnieniem obrazu. Powigzanie wsi z otoczeniem odbywa sie za
pomoca osi widokowych lub osi kompozycyjnych. Ze wzgledu na elementy sktadowe krajobrazu wyrdinia sie we wsi dwa typy ram
krajobrazowych. W pierwszym krajobraz tworzg naktadajace sie na siebie plany (na pierwszym sg pola, na dalszym zielerr wysoka). W drugim
krajobraz zbudowany jest najpierw z zieleni wysokiej tworzacej czesto ramy widokowe, a nastepnie z pola.

SW_6.1a Widok w kierunku pétnocnym (z tytu sklepu SW_6.1b  Widok w kierunku zachodnim. Pola  SW_6.1c Wyjazd na droge zagumienna, widok i kierunku
wielobranzowego) w sasiedztwie gtéwnego skrzyzowania starowisniewskie. Widoczna taka oraz krowy. pétnocnym.
w centrum wsi.
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STARA WISNIEWKA — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

S3 tu dwa punkty widokowe. Jeden w obejsciu kosciota (SW_6.2b) ukazujacy tyt wsi, czyli ogrody, zagospodarowane dziatki wraz z zabudowa
gospodarcza. Drugi umiejscowiony w gospodarstwie agroturystycznym na obrzezu wsi (SW_6.2a) ukazujgcy przepiekny czysty obraz lekko
pofalowanych pdl. Widok zatrzymuje sie na $cianie lasu, brak kontrastéw, brak obiektéw zaktdcajacych. Zachwyca dopasowanie elementéw
obrazu, jego kolorystyka, duza gtebia, wieloelementarnos¢ przy zachowaniu petnej spdjnosci i zrdwnowazenia elementéw tworzacych 6w
krajobraz.

SW_6.2a Otwarty krajobraz pdl widziany z podworza SW_6.2b Obraz widoczny z za kosciota, ktdrego trescig sa
gospodarstwa agroturystycznego. fragmenty prywatnych posesji oraz sasiadujaca z nimi zielen.
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STARA WISNIEWKA — jako$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrod. i krajobr. w otoczeniu

Cennym elementem przyrodniczym i krajobrazowym jest Starowisniewski
Mszar — torfowisko (uzytek ekologiczny). Obszar ten, o powierzchni 8,68 ha,
powstat celem zachowania réznego rodzaju torfowisk w obrebie naturalnego
krajobrazu wyrdzniajacego sie bogactwem fauny i flory i swoistych rzadkich
fitocentoz.

STARA WISNIEWKA

SW_6.3 Umiejscowienie Starowisniewskiego Mszaru — torfowiska wzgledem
miejscowosci Stara Wisniewka (zaznaczony symbolem).
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STARA WISNIEWKA — uktad urbanistyczno-planistyczny_7

SW_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci

QESZARY 2 PRZEWAGA ZABUOOWY HISTORYCINEL,
(ZARYS ZBUDOWY Z POCZATEL) X

Wies wielodroznica, o ukfadzie rozwoju pétnocny-wschdd, pétnocny
zachéd, potudnie. Zabudowa bardzo zwarta, skupiona wokét centralnego [T (i aseis i oumar i ssenas
obszaru utworzonego przez potaczenie drég. Tu gromadzi sie zabudowa ORSTARY ZABUDOWY WIPOLCZESHE)
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rozwéj zabudowy wzdtuz drdg, tam jednak lokalizujg sie juz gospodarstwa - v
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nieco wieksze lub obiekty aktywnosci gospodarczej. Oprécz drog RN e

elementem krystalizujgcym plan wsi jest rzeczka tuzanka, ktéra [ R VAN MW T 0 TAGOSFORARGHANIA
wprowadza do wsi pas zieleni. Pas ten obejmuje swym zasiegiem takze KEAUMK ROTWOIU Wt

starodrzew zlokalizowany w obrebie kosciota. Brak zabudowy we S

fragmencie wsi spowodowany ,wejsciem” w jej strukture cieku wodnego s .4 -~ i
X L PO o CENNY KRALOSRAZ PRZYROCNICZY

powoduje pojawienie sie otwar¢ widokowych. To dobre miejsce na +4

lokalizacje punktéw widokowych ukazujgcych najblizsze otoczenie

OFP© TELER, GRUPY ZELEM, SZPALERY, KOMPOZYCIE ELEN:

miejscowosci (zwtaszcza, ze tego typu niezaktdconych otwarc jest CENTRA. MIELSCA CENTRALNE
niewiele we wsi). Zabudowa mieszkaniowa na ogoét niska, mieszkalna jest B OSEXTYEOLOUIACE ZOTOCZENIEM, DYSONANSE
najczesciej jednokondygnacyjna, ustugowa dwu/trzy kondygnacyjna. @ COMINANTY EEMENTY ZAGOSAOCAROANAPTSTRZEN HEAMIGCEE
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Istniejgcy uktad drogowy w petni zaspokaja potrzeby komunikacyjne
mieszkancow. Z gtéwnej sieci drég wyprowadzone s3 na zewnatrz drogi
zagumienne udostepniajace przestrzeri rolng. Gospodarstwa nie sg tu
duze. Czynnosci zwigzane z produkcja rolng s prowadzone na tyle wsi, ~ -=--- S STOCMEL, S R | ROWKRT,
wewnetrzna struktura i sposéb zagospodarowania zblizone s3 do S CLERASE D BB & WSO W0s
matomiasteczkowej. Przestrzeri publiczng tworzy plac przed kosciotem. SN
Wymaga on zmian funkcjonalnych i organizacyjnych. Zdominowany -
przestrzenig komunikacyjng jest miejscem skupienia ustug szkoty, handlu,

kultury i sakralnych. Plac wymaga dziatarn naprawczych. Zabudowa wsi,
zwazywszy na sasiedztwo terendw rolniczych, powinna sie rozwijaé

wzdtuz drég w kazdym ich kierunku. Teren spotecznie aktywny znajduje

sie w potudniowej czesci miejscowosci. Z uwagi na jego wielkos¢, obecny

spos6b zagospodarowania, dobra dostepnos¢ komunikacyjng staje sie on
potencjalnym miejscem rozwoju przylegtych terenéw (zabudowy, ustug). o
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STARA WISNIEWKA — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi sa ogrodzenia, zielern nierodzima, wnetrza uliczne niepoprawnie zagospodarowane. Ogrodzenia sa przypadkowe, posztukowane z materiatéw
dostepnych w chwili ich budowy, ich wysoko$¢ jest zréznicowana. Podobne nieprzemyslane zréznicowanie wida¢ na prywatnych posesjach. Zieleri posadzona przypadkowo, bez
porzadkowania gatunkowego, bez zachowania zasad kompozycji, sktada sie z wielu roslin nierodzimego pochodzenia. Przestrzenie wspdlne (publiczne) wymagaja interwencji
projektowej pozwalajacej na lepszg ich organizacje. Wie$ cechuje wielos¢ przestrzeni wybetonowanej lub wyasfaltowanej, bez matej architektury i bez wyposazenia.

SW_D1 Duze potfaci  wybetonowanych  ciggéw SW_D2 Ogrody obsadzone nierodzimymi gatunkami
komunikacyjnych  z  betonowymi  prefabrykowanymi roélin , przypadkowos¢ form zieleni brak spéjnosci i
ogrodzeniami kontrastujg z historyczng zabudowa. kompozycji.

SW_D3 Pawilon handlowy z ubiegtego wieku kontrastujgcy
z historyczng zabudowa oraz zalana asfaltem i betonem
przestrzern  centrum  zniecheca do  uzytkowania.
Nieodpowiednia skala zatozenia, brak podziatu na strefy
funkcjonalne, brak poczucia bezpieczeristwa.

- p
¥
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STARA WlSNlEWKA to miejscowos¢ o zachowanym uktadzie ruralistycznym, w ktérej centrum stanowi zespot ustug skupionych przy gtéwnym skrzyzowaniu drég.

Rekomendacje:

- Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementdéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktécajgcych widok na sylwete;

- Centrum/miejsca centralne, przestrzenn publiczna wymagajg poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyng na bezpieczeristwo. To wies wymagajgca zmian
przestrzennych i organizacyjnych. Nalezy dokona¢ ponownego podziatu funkcjonalnego centrum wsi dla poprawy dostepnosci do ustug (szkoty, kosciota, sklepu) i zapewnienia
bezpieczenstwa;

- W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawa wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbato$¢ o elementy naprowadzajace (szpalery drzew,
krzewdw);

- Wzdtuz wjazdowych ciggéw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowaé i pielegnowad zielern przydrozng, zwtaszcza ciggi drzew, nalezy wprowadzi¢ zasady ruchu
komunikacyjnego i pieszego dla zachowania bezpieczenstwa uczestnikéw drogi, bowiem przez wies przechodzi droga o intensywnym ruchu;

- W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowac porzadek i czystos¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie cigtych
form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujace estetyke wnetrza wsi;

- Objac¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowac te podwérka, ktére sg widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje konieczno$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im waznos$¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikéw
przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesjg mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, formga i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolitg kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych. Konieczna jest zmiana kolorystyki bram na niektérych posesjach, aby wkomponowywaty sie w istniejgce ogrodzenie;

- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony el ow przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic i pielegnowac istniejgcg zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zréwnowazony dobér roslin, by zachowac ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejgcej zabudowy;

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz ramg krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajgc
uwage na forme i sposéb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

- Wazne sg dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne s3 przemyslane decyzje dotyczace zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majacych decyzje sprawczg zmian.

— i
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Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOJ OBSZAROW WIEJSKICH
zasady prawidfowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)

identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych

Raport oceny wsi ZEBOWO

w gminie LWOWEK
wojewoédztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 18.09.2018

ZB_ZEBOWO
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ZEBOWO - ogélne informacje

Wie$ Zebowo MAKROREGION POtNOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION LESZCZYNSKI / Powiat nowotomyski

W dokumentach z 1258 r. wzmiankowana jest jako wie$ Zubowo (Subowo), posiadtos¢ klasztoru benedyktynéw w Lubiniu. W dokumencie lokacyjnym Lwéwka z 1419
wzmiankowana jest wie$ Zembowo, jako wiasnos¢ szlachecka. W 1480 wtasciciel, Jan Turkowski sprzedat wies Mikotajowi Niegolewskiemu. W XVI w wie$ nalezata do
rodu Lwowskich. W 1580 jako wtasciciela podano Marcina Lwowskiego (Ostroroga). Przynajmniej od 1793 nalezata do rodziny tackich z Lwéwka.

W okresie Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego (1815-1848) miejscowos¢ wzmiankowana jako Zembowo nalezata do wsi wiekszych w 6wczesnym powiecie bukowskim,
ktory dzielit sie na cztery okregi (bukowski, grodziski, lutomyslski oraz Iwowkowski). Zembowo nalezato do okregu Iwowkowskiego i stanowito cze$¢ majatku Lwowek
Zamek (niem. Neustadt), ktérego wtascicielem byt wowczas (1837) Antoni tacki. W sktad rozlegtego majatku Lwéwek Zamek wchodzito tgcznie 36 wsi. Wedtug spisu
urzedowego z 1837 roku Zebowo liczyto 544 mieszkancéw i 55 dymoéw (domostw). Okoto 1850 wie$ nalezata do Niemca Bergera, a po jego Smierci nalezata do
hrabiego Zareby. W centrum wsi, przy rozwidleniu ul. Szkolnej i PI. Sw Jana wznosi sie okazata murowana dzwonnica z figurg Matki Boskiej Niepokalanej i dzwonem z
1910, na ktérym umieszczona sg stowa Soli Deo Gloria-Maria 1910 oraz inicjaty S.).K, prawdopodobnie osob, ktorzy wzniesli dzwonnice. Dzwonnica zwiericzona jest
drewniang figura Sw. Jana Nepomucena. Szkota podstawowa powstata w 1905. Miejscowa parafia zostata zatozona w 1956 roku. Kosciét parafialny pod wezwaniem
Najswietszego Serca Jezusa i Niepokalanego Serca Maryi pochodzi z lat 2001-2003

Przez Wie$ Zebowo nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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NAZWA MIEJSCOWOSCI — element sktadowy obszaru oceny WYGLAD | OPIS SLAJDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny
Kolor zielony Kolor
—aspekt czerwony—
pozytywny aspekt
negatywny
0
\ KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
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ZEBOWO — Karta Oceny Miejscowosci

. Ocena waloréw (elementu / aspektu)
Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak 0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 20 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. 4d. de. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wies X
1. tad przestrzenny 1.2 0gdIny wizerunek - atrakcyjnosé, tad przestrzenny, (spdjnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jakos$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciggi komunikacyjne oraz wiodace do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich M
wnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelno$¢ ; X
2. Obiekty historyczne i . ‘2 . ‘i S iz .
2.2 Obiekty zabytkowe - wartos¢ / unikatowos¢, stan i liczebno$¢ / nasycenie; X
Cechy wazne kulturowo ¥ 230y / 4 /nasy 4
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi_- wartos¢ /unikatowos¢, nasycenie; X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) X
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcer - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje
3.2 Otoczenie budynkéw (podworza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury, M
elementow uatrakeyjniajgcych;
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzeri publiczna i jej wyposazenie —standard, jako$¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznosé¢, adekwatnos¢; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnos¢, X
powigzanie z otoczeniem osobliwos¢;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposdb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad X
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury

RAZEM 47
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ZEBOWO — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

| CENTRALNA CZESC WSI |

ZABUDOWA ZAGRODOWA SzKOtA KOSCIOL | ZABUDOWA ZAGRODOWA |
SKLEP | |

1N

A

ZB_1.1 Sylweta miejscowosci — widok zachodu

Sylweta widoczna z uwagi na uksztattowanie terenu i istniejaca zielen. Struktura dosé zwarta, widoczna jednolitos¢ zabudowy pod wzgledem jej wielkosci i kolorystyki. Dominuje
stonowana barwa elewacji i na ogdt czerwone dachy. Widoczne sg bardzo duze stodoty. Poniewaz ich kolorystyka wtapia sie w istniejgcg zabudowe dlatego nie stanowig dysonansu.
Zauwaza sie strefy wydzielonej zabudowy: ta w centrum jest o nizszej kondygnacji, im bardziej na zewnatrz wsi tym kubatura wieksza a forma architektoniczna zabudowy
mieszkaniowej bardziej zblizona do miejskiej. Widoczna wieza kosciota nie géruje nad wsig, aczkolwiek ze wzgledu na kolor dachu i lekkie wyniesienie jest doskonale widoczna. Pola
podchodzace do zabudowan zachowujg przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzen. Zielenn skupiona w grupy tworzac ramy krajobrazowe, nie zaktdca widoku.
Dysonansem jest roznorodnos¢ kubaturowa zabudowy znajdujacej sie w pétnocnej czesci wsi.
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ZEBOWO — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wies daje pozytywne wrazenie, skupiona wokdt placu centralnego utworzonego przez strefy wejsciowe kosciota, sklepu wielobranzowego i przystanku autobusowego. Plac ten jest tez
jednoczesnie skrzyzowaniem, ktdry charakteryzuje sie duzg intensywnoscig ruchu pieszego. Nagromadzenie tylu funkcji w miejscu stwarza warunki niebezpieczne dla uzytkownikdw,
zwtaszcza dzieci, ktdre uczeszczajg do szkoty. Ulica osiowo dochodzaca do placu centralnego jest uporzadkowana, domy ustawione szczytowo, jednolite w formie, ze strefg pieszg przed
posesja. Strefy te s zadbane. Istniejaca tam zielen niweluje negatywne odczucie zbytniej szerokosci ulicy. Jej skala przestrzenna (szerokos$¢ funkcjonalna) jest nieadekwatna do ruchu

samochodowego i potrzeb komunikacyjnych mieszkaricow. W czesci potudniowej miejscowosci widoczna jest réznorodnosé architektoniczna zabudowy i ogrodzen. Wies czysta,
schludna, z widoczng dbatoscig mieszkaricow o porzadek.

A

ZB_1.2a Ulica wraz z zabudowaniami, biegnaca osiowo od
widocznej po lewej stronie w gtebi planu remizy do kosciota i
szkoty w czesci pdtnocnej. Zielen w postaci szpaleru drzew
mocno przycietych, jeszcze bardziej poteguje zbytnig
szerokos¢ ulicy.
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ZB_1.2b Ulica biegnaca od szkoty w kierunku pétnocno-
zachodnim. W tej czesci wsi wigkszos¢ zabudowy ma ksztatt
miejski o architekturze typowej dla budowy z lat 70. i 80.
Dysonansem s3 betonowe ptoty, ktére nalezatoby pomalowacé

lub okryé¢ roslinnoscia pnaca.

7

ZEBOWO — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi tworzy rozlegte skrzyzowanie o duzym nagromadzeniu ustug. Zespdt budynkdéw otaczajgcych plac ma forme miejska.. Plac o
uporzadkowanej strukturze funkcjonalnej, ale wadliwy pod katem organizacji ruchu i zachowania bezpieczenstwa pieszych. Gtéwna o$
komunikacyjna biegnaca od potudnia w kierunku placu takze posiada proporcje nieadekwatne do skali wiejskiej, zwtaszcza, ze budynki wzdtuz tej

ulicy sa niskie (jednokondygnacyjne). Obszar ulicy wraz z przestrzenig utworzong przez skrzyzowanie

i istniejace ustugi wymaga zmian
organizacyjnych.

— -

ZB_1.3a Widok w kierunku pétnocnym na budynek szkoty.
Widoczne rozwidlenie komunikacyjne bardzo poszerza
funkcjonalng strukture placu (niewiele ciggu
komunikacyjnego pozostaje dla pieszych, zwtaszcza w czesci
przed sklepem (waski chodnik i od razu miejsca parkingowe)

E @
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ZB_1.3b Centrum wsi o duzym nagromadzeniu ustug: sklep Dino, szkota
podstawowa wraz ze strefg odpoczynku dla dzieci, koscidt, przystanek
komunikacji publicznej. Obszar o rozlegtym skrzyzowaniu, z
wydzielonymi miejscami parkingowymi, strefg postoju dla autobuséw
(przy przystanku), brak oznakowania poziomego na jezdni. Skala
budynkéw i forma architektoniczna zblizona do miejskiej.
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ZEBOWO — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Strefy wejsciowe do centrum wsi stanowig zréznicowane przestrzenie ze wzgledu na sposéb zagospodarowania. Od potudnia szeroki wjazd ktéry z uwagi na uksztattowanie drogi nie
ma kontynuacji osiowej na szkote i kosciét. Obiekty te nie sa widoczne dlatego czytelnos¢ uktadu i funkcji jest zaktdcona. Zielen w tej czesci wsi przypadkowa i niezorganizowana. Niskie
kartowate drzewa, o zrdznicowanej kolorystyce, pokroju i gatunku, wptywaja negatywnie na odbidr przestrzeni (wzmacniana jest szeroko$¢ wnetrza urbanistycznego, zielen 6w
negatywnego wrazenia nie niweluje). Choc¢ zielen jest zadbana i pielegnowana to niestety nie pasuje do omawianego wnetrza. Strefa wejsciowa od pdétnocy, utworzona przez zwartg
zabudowe oraz waskie i krete ulice, o zrdznicowanej architekturze obiektdw, odmiennej ich wysokosci, réznorodnosci gatunkowej roslin stwarza negatywne odczucie braku
uporzgdkowania. Duzo w tej przestrzeni przypadkowosci form. Brak chodnika poteguje poczucie braku tadu funkcjonalnego.

e

ZB_1.4a Strefa wejsciowa od potudnia. Cho¢ wymaga ona zmian wizualnych ZB_1.4b Strefa wejsciowa od potnocy. Brak chodnika,
(zwtaszcza w  doborze gatunkowym  zieleni) oraz organizacyjnych réznorodno$¢ ogrodzen, zmienna wysokos$¢ budynkéw i ich rézna
(ograniczenia obszerno$ci komunikacji na rzecz przestrzeni przeznaczonej dla kubatura, niebezpieczeristwo spotegowane ruchem pojazdow
pieszych) to uznano jg za pozytywna. Widoczny w gtebi uktad doméw o bardzo negatywnie wptywa na odczucia w tej przestrzeni.

zachowanym rytmie, kolorystyce dachdw i szpaler drzew przylegajacych do
chodnika oddaje pozytywny odbidr tej czesci wsi.

o .
B Wi sy
—— i %
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ZEBOWO — uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciaggi komunikacyjne

Wijazdowe ciagi komunikacyjne wystepuja w réznorodnych formach. Tworzg je aleje drzew lub formowane sg przez ptoty posesji znajdujgcych sie wzdtuz drég. Obie formy bardzo
pozytywne. Uktad drzew wzdtuz ulic jest symetryczny a czasem asymetryczny, pola dochodza do pasa drogi po obu jej stronach dajac wyraz ciggtosci i spdjnosci przestrzennej
miejscowosci. Podobnie jest w przypadku posesji, bowiem sposéb ich zagospodarowania (rodzaje ptotow, gatunki zieleni) jest bardzo jednolity. Kompozycje zieleni, cho¢ przypadkowe,
sg harmonijne. Wptyw na jako$¢ odbioru zieleni ma tu perspektywa powietrzna.

ZB_1.5a Cigg wjazdowy od strony pdlnocnej Bardzo spdéjna

kolorystyka ptotéw i materiat z jakich s3 wytworzone. Walorem rytm, drzewa (z uwagi na pokrdj i fakture) tworza kulisy, ktére
s3 tu wiejskie drogi i zautki. Nieutwardzone, naturalne, wytwarzajg gtebie wnetrza ulicznego. Kolor zielony dziata
trawiaste, kwitnace, zamkniete w $ciany naturalnych uspokajajaco, wiosenny jasny odcien i kolorowy jesienny ozywia
niewysokich ptotéw. Zieleri wysoka dopetnia sciany wnetrza, nie przestrzen.

tylko tworzy ramy, ale takze wspottworzy przestrzen wewnetrzng
przelewajac sie nad ogrodzeniami. Krajobraz spéjny, harmonijny.

< ] @ 8
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ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(http://maps.mapywig.o
rg/m/WIG_maps/series
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ZEBOWO - zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny ukfad ruralistyczny
Wie$ z zachowanym uktadem ruralistycznym. W centralnej czesci wrzeciono. Uktad drég zachowany w niezmienionym przebiegu. Cieki wodne wsparte przydroznymi rowami
rozprowadzaty wode na pola. Na zdjeciu historycznym widoczne zmiany przebiegu cieku dla poprawy melioracji przestrzeni rolniczych. Na przestrzeni lat widoczne sg zmiany w
zadrzewieniu otoczenia miejscowosci. O ile drzewa przydrozne pozostaty to $rédpolne zostaty zniwelowane. Zabudowa skupiona wzdtuz osi pétnoc-potudnie uzupetniata istniejaca
zabudowe. W czesci potudniowej nowopowstate gospodarstwa o zwiekszonym areale stanowig strefe aktywnosci gospodarczej. W czesci potnocnej, w momencie uzupetniania
zabudowy, nie zachowano zasady jednolitosci form architektonicznych. Brak ustalern administracyjnych i planistycznych dla nowopowstajacej zabudowy skutkowato powstaniem
obiektdw o niepasujgcej, do istniejgcej zabudowy, formie. Obecnie zabudowa lokuje sie wzdtuz drég.
ZB_2.1a Mapa
historyczna z 1935 roku
miejscowosci Zebowo ZB_2.1b Mapa

wspotczesna z 2016
miejscowosci Zebowo
ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(https://www.google.pl
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ZEBOWO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe
Na terenie wsi cennym obiektem zabytkowym s3 zabudowania gospodarcze. Cho¢ nie sa one objete zadng ochrong konserwatorska, ani nie sg
wpisane do rejestru zabytkéw, to jednak stanowia warto$¢ kulturowg miejscowosci. Obiektem hierarchicznie waznym jest kosciot pw.
Najswietszego Serca Jezusowego i Niepokalanego Serca Najswigtszej Maryi Panny w Zebowie.
& :
ZB_2.2a kosciot pw. Najswietszego Serca Jezusowego i ZB_2.2b Budynek gospodarczy ukazujgcy dawny sposéb
Niepokalanego Serca Najswietszej Maryi Panny w Zebowie. budowy.
i '|| -
! it
;€
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ZB_2.3a We wsi umieszczono kilka rzezb krasnali, ktére s
obecne w przestrzeniach publicznych. S3 dzietem lokalnego
twdrcy i stanowig wyrdznik wsi. Obecnos¢ takich dziet
Swiadczy o duzym przywigzaniu do miejsca, potrzebie

ZEBOWO - zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

ZB_2.3b Zegar stoneczny znajdujacy sie w przestrzeni
publicznej przy gtéwnej ulicy we wsi. Stanowi elementy
aranzacji wnetrza i zacheca do aktywnosci. Jest tez atrakcjg
turystyczng, podstawa wykonania byta fachowa wiedza z
zakresu problematyki.

W obrebie wsi mozna zdefiniowac gtéwnie wyrdzniki materialne (rzezby, elementy wyposazenia wnetrza (zegar stoneczny), ksztatt wsi zgodny z
pierwotnym uktadem lokacyjnym, aranzacja przestrzeni publicznej (gtéwnej ulicy we wsi) ).

ZB_2.3c Droga biegnaca przez wie$ powstata na bazie
historycznego  uktadu ruralistycznego. Po obu jej
krawedziach poprowadzono cigg pieszy (chodnik). Cecha
charakterystyczng jest jednolito$¢ ptotéw (zwtaszcza ich

nieduza wysoko$¢) oraz cigg lip (mocno przycietych).

identyfikacji, ukazuja tozsamos¢ mieszkaricow.
Przestrzeri urozmaicona kwiatami, tawkami stanowi bardzo
pozytywny element zagospodarowania

- p
¥
&
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ZEBOWO — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Walorem jest historyczna zabudowa zagrodowa. Ta zachowana w dobrym stanie technicznym ukazuje forme przestrzenng zagréd (usytuowanie
obiektéw w ksztatcie zamknietego podworza), ksztatt dachéw (dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30°, zakoriczone okapem), pokrycie i kolor
dachu (pierwotnie dachéwka ceramiczna, w wielu obiektach obecnie ptytki cementowe, jednobarwne). Typ zabudowy rozproszony, wolnostojace
zamkniete w czworobok zagrody rozmieszczone sg wzdtuz drogi. Niestety ilos¢ budynkéw maleje.

ZB_2.4a Budynek mieszkalny, odremontowany, z nowym
pokryciem dachowych. Remont wykonany starannie, z
dbatoscia o detal. Kolorystyka zachowana. Zachwyca spéjnosé
kolorystyczna i materiatowa ptotu i domu.

ZB_2.4b Prywatna posesja ogrodzona ,betonowym murem”.
Budynek o duzym znaczeniu kulturowym koresponduje z
jednej strony z otaczajaca zielenig a z drugiej z ogrodzeniem
obcym w krajobrazie (niepasujacy forma i materiatem)

0
i
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ZEBOWO - zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

Na terenie catej wsi zakres przeksztatcern zabudowy i posesji jest duzy. Nieliczni mieszkarcy dbaja o historyczny uktad, forme czy materiat
budowlany. W sposobie zabudowy widoczne sg wptywy miejskie. Oczywiscie przeksztatcenia s nieuniknione, ale muszg by¢ one zgodne z
obowigzujacymi przepisami oraz winny zachowa¢ poprawny wizerunek miejscowosci. Wazny jest materiat budowlany, zachowanie proporcji
poddasza wzgledem czesci mieszkalnej /gospodarczej, dbato$¢ o szczegét architektoniczny (podziat stolarki w otworach okiennych i drzwiowych),
kolorystyka dachdéw i budynkéw). Nowopowstata zabudowa stanowi czesto dysonans i oddziela sie formg oraz kolorystyka od sgsiadujacej
zabudowy.

ZB_3.1a Dysonans tworzy kolorystyka budynku, uktad okien ZB_3.1b Nowopowstaty budynek stanowi dysonans w

niezgodny z historycznym (sasiadujgcym), wprowadzenie zieleni przestrzeni wiejskiej. Obca w krajobrazie jest kolorystyka,

nierodzimej, brak spojnosci kolorystycznej ogrodzern i miejski charakter odznaczajacy sie w podziale okien, kubaturze,

zabudowy. liczbie kondygnacji. Obiekt bardzo wyréznia sie sposréd
sgsiadujacej zabudowy.

i) |, *
- ! -’j i
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ZEBOWO — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkéw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektére posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To
ujecie jest istotne z punktu widzenia uzytkownika danej przestrzeni, zaréwno mieszkarica jak i obserwatora zewnetrznego. Na wiekszosci dziatek
widoczna jest spojnosé miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotéw i pomiedzy elementem budowlanym uzytym do budowy doméw a
elementem budowlano-wykoriczeniowym ogrodzen. Sg jednak przyktady braku tej spéjnosci. Zabudowa nie kontrastuje z ogrodzeniami tworzac
dysonans. Istnienie w przestrzeni betonowych ptotéw ostabia estetyczng warto$¢ przestrzeni. Duzo tu wykorzystuje sie zieleni, jako elementu
uzupetniajacego, jednak czasem przyjmuje ona forme zblizong do miejskiej co stanowi dysonans w wiejskiej przestrzeni (uwaga dotyczy posesji
prywatnych).

s

—

ZB_3.2a Centrum wsi, gtéwna o$ zabudowy biegngca do ZB_3.2b Widok na przestrzenn publiczng. Oddzielenie pasem
kosciota, szkoty i sklepu. Budynki niskie jednopietrowe, posesje z zieleni drogi od ciggu pieszego jest bardzo dobrym
przedogroédkiem, uporzadkowane z licznym kwiatostanem, rozwigzaniem. Te prostokatne fragmenty zieleni wymagaja
czyste, zadbane, ptoty azurowe pozwalajgce na wglad na dziatke. jednak pielegnacji, i nasadzen. Warto wprowadzi¢ wiekszg ilos¢
Przed posesja chodnik wraz z pasem zieleni urzadzonej, tuz obok tawek.

parking wzdtuz ulicy. Widoczne prawidtowe strefowanie ruchu.

E @ i
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ZEBOWO - zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia
We wsi widoczna jest réznorodnos¢ ogrodzen (drewniane naturalne, z betonowych pétfabrykatéw, z siatki ogrodzeniowej, rzadziej murowane). Ogrodzenia w czesci historycznej sg
ptotami niskimi, azurowymi, o podziale na ogdt pionowym. Wykonane sg z réznych materiatdw, jednak zachowanie ich wysokosci sprawia wrazenie uporzagdkowania w tym zakresie. Ich
kolorystyka jest niekontrastujaca, wtapiaja sie w zielen, ktora czesto stanowi dla nich tto lub je uzupetnia. Ogrodzenia te nie dzielg przestrzeni w sensie spotecznym, lecz tylko
technicznym. Elementem uzupetniajgcym ogrodzenia jest zieleri przydrozna w formie drzew i krzewdw. W wsi widoczne sg ogrodzenia betonowe. Ich prefabrykowany ksztatt bardzo
kontrastuje w charakterem wsi. Nalezy je okry¢ roslinnoscig pnaca.
ZG_3.3a Dobry przyktad przestrzeni wspélnej, w ktorej ZG_3.3b Widok na prywatng posesje znajdujaca sie¢ w strefie
ogrodzenie harmonizuje sie z przestrzenia publiczng. wejéciowej w czesci pétnocnej wsi. Wielogatunkowos¢ roslin
na terenie jednej posesji jest w tej czesci wsi standardem.
Betonowy ptot bardzo sie odznacza.
E ’
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ZEBOWO — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4
Przestrzen publiczng stanowi wnetrze ulicy (historycznego wrzeciona) taczace poétnocne centrum ustugowe (koscidt, sklep, szkote) z potudniowym miejscem rekreacyjnych (zegarem
stonecznym). Oceniono j3 jako dobra, poniewaz ukfad jest tu przejrzysty (zapamietywalny i zrozumiaty), przestrzen wyposazona jest w parking, s3 miejsca warunkujgce odpoczynek
oraz mozliwos¢ zatrzymania (postoju) zwiedzajgcych, s kubty na $mieci i fawki, zapewniony jest dostep do ustug podstawowych, tu znajduje sie przystanek komunikacji publicznej.
Przestrzen jest estetyczna. Wymaga zmian organizacyjnych w czesci pétnocnej dla poprawy bezpieczeristwa jej uzytkownikdw.
2l
;i
ZB_4a Placyk w potudniowej czesci przestrzeni publicznej. ZB_4b Ogrodzony plac zabaw o ograniczonej dostepnosci. ZB_4c Ogrodzony plac przed szkoty. Przestrzen zamknieta,
Tu miesci sie zegar stoneczny oraz krzyz. pusta, wybetonowana, ujeta w ogrodzenie w formie
tréjkatnego placu otoczonego ulicami. Brak dostepu dla
0s6b zewnetrznych.
L)
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ZEBOWO — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewngatrz miejscowosci_5

Zielen wsi jest zréznicowana. W czesci centralnej miejscowosci zieler nie stanowi wyrdzniajgcego sie elementu. Mocno przyciete lipy, zaniedbany trawnik. Skoro mieszkarcy wydzielajg
w przestrzeni trawniki, nadaja im ksztatty i sieja trawe, to nalezatoby konsekwentnie pielegnowac je. Niestety na gtéwnej ulicy wsi trawniki sg bardzo zaniedbane. W niektérych
posesjach widoczne jest takze kontrastowe zestawienie roslin, ktére tworza silne efekty plastyczne. Otoczenie budynkéw tworzg gtdwnie kwiaty i krzewy. Czasami stosunki miedzy
formami przestrzennymi zieleni nie s wtasciwe, tj. brak zgodnosci i wspdtzaleznosci pomiedzy ptaszczyzng pozioma zieleni niskiej (trawnika) i Sredniej (krzewdw) a pionowa (roslinami
drzewiastymi). Drzewa iglaste wystepuja pojedynczo na posesjach prywatnych i w przestrzeni publicznej w obejsciu kosciota). Przestrzen otoczenia budynkdw zamykana jest czasem
przez drewniane ptoty lub Zzywoptoty. Zieler ,dziko rosnaca” wymaga zabiegdw porzadkowych i pielegnacyjnych. Zielerh w najstarszej czesci wsi jest swobodnierosnaca.

ZB_5a Najstarsza czes¢ wsi, wyjazd z miejscowosci. ZB_5b Zielen przestrzeni publicznej (drzewa, krzewy, trawa). 7B _Sc Zielen przy posesji zlokalizowanej przy gtéwnej ulicy
Widoczny brak dbatosci o te sfere zagospodarowania. we wsi.
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ZEBOWO — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Brak we wsi ram krajobrazowych. Otwarcia wystepuja tylko przy wyjezdzie ze wsi. Wewnetrza struktura zabudowan uniemozliwia wglady w
zewnetrzny krajobraz. Sposéb zagospodarwania terenéw przylegtych do miejscowosci, na ktérych dominuje zabudowa, daje obraz w widoku
sgsiedztwa zurbanizowanego.

ZB_6.1a Otwarcie widokowe na przylegte tereny rolnicze. ZB_6.1b Widok na sgsiednie tereny mieszkaniowe.
Brak ram krajobrazowych.
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ZEBOWO - jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe
Brak we wsi punktéw widokowych
ZB_6.2a Remiza strazacka jako potencjalny punkt widokowy we
wsi.
I
Ly
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ZEBOWO — jakos$¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrod. i krajobr. w otoczeniu
Brak w otoczeniu obszaréw objetych ochrong przyrodniczg i krajobrazowa. Wystepuja obszary zieleni wysokiej i $redniej, ktére
ZB_6.3 Droga z typowym uktadem zieleni uporzagdkowanej
strefowo — trawa (zielen niska) — krzewy (zielen $rednia) — drzewa
(zielen wysoka). Wyjazd ze wsi.
ity
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ZEBOWO — uktad urbanistyczno-planistyczny_7

ZB_7 Schemat rozwoju przestrzennego miejscowosci
0 ¥ 2 PRZE e Py Wi el ‘
Wies wielodroznica, o uktadzie rozwoju pétnoc-potudnie. Zabudowa rp o <
raczej zwarta, poza pojedynczymi koloniami uformowanymi wzdtuz drog, [ i e e oy
z tendencjg do rozproszenia w dalszych przydroznych terenach. Obszary (OBSZARY ZABUDOWY WSPOLCIESNEI
L PRV R . -~ (2 PRIEWAGA ZABUODWY POWSTALEL PO 1945¢)
zabudowy o wysokiej wartosci historycznej pozostaja w nielicznych -
aov Xl - - w T e e, i S OGS
skupieniach w czesci centralnej (w okolnicy) oraz w czesci zachodniej A .
. L o R . X A J52ARY CENNE PRZYROON
stanowigc spdjng pierzeje wzdtuz gtéwnej drogi. Zabudowa wspétczesna e
lokalizuje sie w czesci zachodniej miejscowosci (jako druga linia doméw

] QBSZARYZ POTENCIALEM ROTWOIOWYM DO ZAGOSPODAROWANIA
£ REWITALIZACH

na styku z historyczng struktura), w czesci pdtnocnej i potudniowej A
przedtuzajac linie istniejgcej zabudowy. Budynki wewnatrz miejscowosci N — Mol
tworza, wraz z otaczajaca zielenig, szczelng $ciang formujac jednoczesnie Sl

i o el B commanossnamoncs
cenne wnetrza urbanistyczne, zachowane w odpowiedniej ludzkiej skali,

w ktérej proporcje szerokosci ulicy wzgledem wysokosci przylegtych

O P O TELER, GRUPY ZELEN, SIPALERY, KOMPOZYCIE ZELEN:

budynkéw s3 wtasciwe i pozytywnie odbierane przez uzytkownikow. CENTRA, MIEISCA CENTRALNE
Dojazd do wsi zapewniony jest z kazdego kierunku, co umozliwia dobra B OSEXIYOUSUIACE 2 OTOCZENIEM, DYSONANSE = p— ’-%;’ -
24 . . L ez . . i 5 € Géo-Systa System,
dostepnos¢ do poszczegdinych fragmentow wsi. Sie¢ Ulic UZUPEIMIB]A g oy i msoossomsns st 5/ e,
drogi zagumienne, ktére formuja zwieztg i logiczng strukture drég il = =t
X A . : TS i GLOWNE CUG KOMUNACYINE - 3
pomocniczych. Brak jest obszaréw cennych przyrodniczo. W potudniowej § 1.‘
czesci miejscowosci, przy gtdwnym skrzyzowaniu, znajduje sie teren =TT ortoMmmanostun LA
dysfunkcyjny, wymagajacy  rewitalizacji, ktéry ma duzy potencjat = ------ POWIATANIE Z TTOCZENIEM, CAGH PIESZE | ROWERGWE -

STLAK| TURYSTYCZNE, OROS| ZAGUMIENNE

rozwojowy (w uwagi na sasiedztwo, lokalizacje wzdtuz drogi oraz dostep T —
do infrastruktury technicznej). Centrum wsi stanowi zespét obiektow 7 i

PUNKTY WIDGKOWE

ustugowych skupionych wokét skrzyzowania. Przestrzen publiczna jest
przyjazna i dobrze wyposazona. Wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego
zorganizowano zielen i strefe ciggu pieszego, bezpiecznego i miejscami do
siedzenia. Potnocng cze$¢ wsi cechuje wigkszy ruch (przyczyng jest
obecnos¢ sklepu, szkoty, kosciota), potudniowg zdecydowanie mniejszy.
Dla zréwnowazenia hierarchii waznosci miejsc umiejscowiono w
potudniowej czesci zegar stoneczny wraz z uposazeniem, jednak skala
jego wptywu na aktywno$¢ mieszkaricdw jest znikoma. Rozwdj
przestrzenny powinien by¢ kontynuowany w kierunku potudniowym

CIEK) WODHE, ZBIORNIKI WODNE

i
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ZEBOWO — dysonanse w przestrzeni wsi

Dysonansami w przestrzeni wsi s3 ogrodzenia, zielen nierodzima, wnetrza uliczne niepoprawnie zagospodarowane. Ogrodzenia sa przypadkowe, posztukowane z materiatow
dostepnych w chwili ich budowy, ich wysoko$¢ jest zréznicowana. Podobne nieprzemyslane zréznicowanie wida¢ na prywatnych posesjach. Zieleri posadzona przypadkowo, bez
porzadkowania gatunkowego, bez zachowania zasad kompozycji, sktada sie z wielu roslin nierodzimego pochodzenia. Przestrzenie wspdlne (publiczne) wymagajg interwencji
projektowej pozwalajacej na lepsza ich organizacje. Wies cechuje wielo$¢ przestrzeni wybetonowanej lub wyasfaltowanej, bez matej architektury i bez wyposazenia.

ZB_D1 Ptoty betonowe po obu stronach drogi, brak ZB_D2 Ustuga na wjezdzie do wsi, kolorystyka, kubatura, ZB_D3 Fragment placu centralnego ukazujacy strukture
chodnikéw. organizacja  strefy  wejéciowej wymaga dziatan przejéé pieszych i dominacje infrastruktury
naprawczych.

komunikacyjnej.
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ZEBOWO to miejscowos¢ o zachowanym uktadzie ruralistycznym, w ktdrej centrum stanowi zespét ustug skupionych przy gtéwnym skrzyzowaniu drég.

Rekomendacje:

— Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam na drodze do wsi zaktécajacych widok na sylwete;

- Centrum/miejsca centralne, przestrzeri publiczna wymagajg poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych, i tych ktére wptyng na bezpieczeristwo. To wie$ wymagajaca zmian
przestrzennych i organizacyjnych w o okolicy gtdwnego centralnego skrzyzowania. Nalezy dokona¢ ponownego podziatu funkcjonalnego centrum wsi dla poprawy dostepnosci do
ustug i zapewnienia bezpieczenstwa;

- W strefach wejsciowych konieczne dziatania naprawcze, zwigzane z poprawa wizerunku miejscowosci. Konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajace (szpalery drzew,
krzewdw);

- Wzdtuz wjazdowych ciggéw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zielen przydrozna, zwtaszcza ciggi drzew, nalezy wprowadzi¢ zasady ruchu komunikacyjnego
i pieszego dla zachowania bezpieczeristwa uczestnikdw drogi, bowiem przez wies przechodzi droga o intensywnym ruchu;

- W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowac porzadek i czystos¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie cigtych
form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pngczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujgce estetyke wnetrza wsi;

- Obja¢ szczegdlnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowaé te podwdrka, ktére sa widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje konieczno$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im waznos¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikdw
przestrzeni;

— Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesjg mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujgce wygladem,
forma i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolitg kolorystyke ogrodzeri (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie ogrodzen
jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych;

- Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chroni¢ i pielegnowac istniejacg zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zrbwnowazony dobér roslin, by zachowac ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejgcej zabudowy;

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz ramg krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawa¢ pozwolenia na budowe, zwracajgc
uwage na forme i sposdb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

- Wazne s3 dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne s3 przemyslane decyzje dotyczace zasad ksztaftowania wsi w precyzowaniu ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majgcych decyzje sprawcza zmian.
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Projekt
URBANISTYCZNY | PLANISTYCZNY ROZWOQOJ OBSZAROW WIEJSKICH
zasady prawidfowego ksztattowania wsi wielkopolskiej (projekt pilotazowy)
identyfikacja potencjatu wsi i ocena prawidtowosci rozwigzan architektonicznych i przestrzenno-funkcjonalnych
Raport oceny wsi ZGIERZYNKA
w gminie LWOWEK
wojewodztwo WIELKOPOLSKIE
z dnia: 19.09.2018
ZG_ZGIERZYNKA
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ZGIERZYNKA — ogdlne informacje

Wie$ Zgierzynka MAKROREGION POtNOCNO-ZACHODNI / WIELKOPOLSKIE / REGION WIELKOPOLSKIE / PODREGION LESZCZYNSKI / Powiat nowotomyski

Najstarszg nazwa byta prawdopodobnie Zgierzyna albo Zgierzyca, aczkolwiek od 1555 uzywano nazwy Zgierzynka. W 1580 dzierzawca byt Jerzy Zadorski, kanonik
poznaniski. Wies Zgierzynka nalezata w1580 roku do powiatu poznarnskiego. W okresie Wielkiego Ksiestwa Poznanskiego (1815-1848) miejscowos¢ nalezata do wsi
mniejszych w dwczesnym powiecie budowskim, ktdry dzielit sie na cztery okregi (bukowski, grodziski, lutomyslski oraz lIwowkowski). Zgierzynka nalezata do okregu
Iwowkowskiego i stanowita majatek nalezacy do probostwa w Brodach. Wedtug spisu urzedowego z 1837 roku Zgierzynka wraz z osada Podlesisko liczyta 140
mieszkancow, ktdrzy zamieszkiwali 14 dymow (domostw). Pod koniec XIX wieku w miejscowosci byta szkota katolicka. Wie$ nalezata do parafii katolickiej w Brodach i
ewangelickiej w Lwéwku. Wie$ gospodarska liczyta wtedy 28 domdw i 272 mieszkaricéw, a dworska 7 doméw i 98 mieszkaricow. W 2011 liczyta wedtug spisu
powszechnego 336 mieszkaricodw.

Przez Wie$ Zgierzynka nie przechodzi zadna droga publiczna zaliczana do kategorii wojewddzkiej lub wyzszej, ani zadna linia kolejowa wykorzystywana do ruchu
pasazerskiego lub towarowego.
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ZGIERZYNKA — ogdlne informacje
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Identyfikator miejscowosci Zgierzynka w systemie SIMC to 0588312, a wspotrzedne GPS wsi Zgierzynka
to (16.242778, 52.463611).

A1y
B L
— i1
Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.

Projekt wspstfinasowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej , Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020. 3
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020~ Minister Rolnictwa i Rozwoju Wi.

2y

( )

NAZWA MIEJSCOWOSCI - element sktadowy obszaru oceny WYGLAD | OPIS SLAIDOW - WZOR

Opis elementu sktadowego obszaru oceny
Kolor zielony Kolor
—aspekt czerwony—
pozytywny aspekt
negatywny
KOD ZDJECIA wraz z jego opisem KOD ZDJECIA wraz z jego opisem
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ZGIERZYNKA — Karta Oceny Miejscowosci

. Ocena waloréw (elementu / aspektu)
Rodzaj Elementy skfadowe Aspekty Wybitna | Wysoka | Dobra | Niska | Nieodpo | Brak 0,0
oceny wied-
5,0 4,0 30 20 | nia*1,0
1. 2. 3. 4a. 4b. 4c. 4d. de. Af
1.1 Sylweta miejscowosci - ekspozycja, atrakcyjnos¢ widoku na wies X
1. tad przestrzenny 1.2 0gdIny wizerunek - atrakcyjnosé, tad przestrzenny, (spdjnosé, harmonia uksztattowanie); X
1.3 Centrum /miejsca centralne — jako$¢ i jw.; X
1.4 Strefy wejsciowe —jw.; X
1.5 Wjazdowe ciagi komunikacyjne oraz wiodgce do infr. pobytu poza obszarem udostepnienia — stan ich X
whnetrz krajobrazowych;
2.1 Historyczny ukfad ruralistyczny - wartos¢, stan zachowania i czytelno$¢ ; X
2. Obiekty historyczne i . ‘i . ‘i ™ s . X X
2.2 Obiekty zabytkowe - wartos¢ / unikatowos¢, stan i liczebno$¢ / nasycenie;
Cechy wazne kulturowo ¥ 230y / 4 /nasy 4
przestrzenne 2.3 Wyrézniki wsi_- wartos¢ /unikatowos¢, nasycenie; X
miejscowosci 2.4 Zabudowa zagrodowa i inna o wysokich walorach hist., architekt. (detal, budulec, itp.) x
3.1 Stan techniczny zabudowy i posesji, zakres przeksztatcer - kolorystyka, materiaty, wykoriczenie; X
3. Zabudowa i posesje
3.2 Otoczenie budynkéw (podwdrza, ogrody, sady) - stan i charakter upraw, zieleni, matej architektury, X
elementéw uatrakeyjniajgcych;
3.3 Ogrodzenia — stan, adekwatnos¢ (materiaty, konstrukcja, kolorystyka) X
4. Przestrzeri publiczna i jej wyposazenie —standard, jakos¢, ; X
5. Elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewnatrz miejscowosci — réznorodnos¢, specyficznos¢, adekwatnos¢; X
6. Jakos¢ otoczenia i 6.1 Widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi (panoramy, osie widokowe) — urozmaicenie, atrakcyjnosc, X
powigzanie z otoczeniem osobliwosé;
6.2 Punkty widokowe dajgce wglad w otoczenie - dostepnos¢, oznaczenie i urzadzenie;. X
6.3 Cenne elementy przyrodnicze i krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu miejscowosci; X
Uktad urbanistyczno-planistyczny — analiza zabudowy i sposéb zagospodarowania (rozmieszczenie form zagospodarowania, uktad X
budynkdw i ulic, zwartos¢ struktury
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ZGIERZYNKA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci zwarta, z duzg iloscig zieleni, ktéra zabudowania. Dachy o stonowanym kolorze, zabudowa jednolita, ptynna, widoczne
produkty rolne w postaci kiszonki; zielen w centralnej czesci wsi bardziej zwarta, petnigca funkcje maskujaca i ostaniajgca/izolacyjna; pola
podchodzace do zabudowar zachowuja przedpole widokowe, ich forma jest czysta, bez zaburzer; widoczne sg nieliczne wspoétczesne budynki
gospodarcze, ktdre odbiegaja forma i kolorystyka od historycznej zabudowy.

ZG_1.1a Sylweta miejscowosci. Widok od strony wschodniej

L by
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ZGIERZYNKA — uktad przestrzenny_1.1 sylweta miejscowosci

Sylweta miejscowosci widoczna od strony wschodniej, zwarta, z widocznymi obiektami dziatalnosci gospodarczej. Centralna cze$¢ wsi schowana
za grupg zieleni tworzy historyczne skupisko zabudowan mieszkalnych i gospodarczych. Biate baloty z kiszonka s3a elementem tymczasowym i
stanowig poprawny element krajobrazu wsi. Rdwniez ptyty do sktadowania obornika stanowia tu element charakterystyczny, ktéry widoczny jest
z zewnatrz, niejako otaczajg one miejscowos¢. Pola podchodzace do zabudowan stanowig tagodne i jednolite przedpole widokowe. Elementem

dysharmonizujgcym sa pojedyncze wspdtczesne budynki gospodarcze, ktére odznaczajg sie duzg forma i nie wkomponowuja sie strukture osiedla
wiejskiego.
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ZGIERZYNKA — uktad przestrzenny_1.2 ogdlny wizerunek

Wies skupiona wzdtuz osi pdtnoc-potudnie, zwarta w czesci historycznej, cenna jest 0§ kompozycyjna biegnaca od krzyza umiejscowionego na skrzyzowaniu drog do kapliczki
zlokalizowanej. Kapliczka ta stanowi tez zamkniecie kompozycyjne dla osi biegnacej na wschdd, taczacej sie z wieza widokowa. Zabudowa niska, o nieznacznej kubaturze, spdjna,
jednolita. Brak na obszarze wsi wiekszych kubaturowo zabudowar. W pétnocno-Srodkowej czesci znajduje sie sklep i teren rekreacyjno-sportowy. Ich lokalizacja ma dobrg dostepnosé
komunikacyjng. Kolorystyka elewacji sklepu bardzo odznacza sie sposréd biato-bezowo i lekko zielonkawych scian domdw. Proporcja szerokosci ulicy do wysokosci przylegajacych
budynkéw we wsi odpowiednia do skali cztowieka, przedogrodki zagospodarowane w stylu wiejskim z zielenig rodzima i duzg iloscig kwiatdw, ptoty delikatne, niskie o azurowej
strukturze. Réwna linia dachéw i przednich elewacji doméw swiadczy o uporzadkowaniu architektonicznym i planistycznym.

ZG_1.2a Widok w kierunku potudniowym. Osiedle domkéw o

ZG_1.2b Sklep zlokalizowany na wjezdzie do wsi od strony
historycznym uktadzie. Drzewa poprowadzone po wschodniej zachodniej. Forma sklepu korespondujaca
stronie drogi tworza jednostronng o$. Wadg jest ich forma,

gdyz sg to skartowaciate lipy, w ktdérych celowo obcinano przed sklepem przypadkowo zagospodarowany, widoczny nietad.

z otaczajgcymi
budynkami, aczkolwiek dysonansem jest jego kolorystyka. Teren

gatezie dla uzyskania nizszej, niz gatunkowa, wysokosci pnia i
Srednicy korony.

.
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ZGIERZYNKA — uktad przestrzenny_1.3 centrum/miejsca centralne

Centrum wsi (obszar hierarchicznie wazny spotecznie) tworzone jest przez trzy wnetrza urbanistyczne: ulice w historycznej czesci wsi (pomiedzy
krzyzem a kapliczkg), strefe wejsciowa do sklepu, oraz teren rekreacyjny znajdujacy sie za sklepem. O ile cze$¢ mieszkaniowa — historyczna jest
jednolita pod katem funkcjonalnym, ma wartosci kulturowe, zabytkowe, kompozycyjne i jest spdjne architektonicznie, to niestety przestrzen przy
sklepie jest nieuporzadkowana, wymaga dziatari naprawczych z uwagi na zaniedbang zielen. Utrudniony dostep dla oséb niepetnosprawnych.

ZG_1.3a Rozwidlenie drég na skrzyzowaniu. Widok w ZG_1.3b Teren przy sklepie, wjazd do wsi od strony zachodniej.
kierunku potudniowym. Zielern dopetnia przestrzen i stanowi Brak przejs¢ dla pieszych. Obok sklepu ,kapsuta czasu” oraz
ramy widokowe. Teren bardzo zadbany i pielegnowany. odrestaurowany historyczny woz strazacki. Miejsce hierarchicznie
wazne aczkolwiek brak wydzielenia formalnego strefy
wejsciowej. Brak wyposazenia w elementy matej architektury.
Przed sklepem jest niewielki fragment, ktéry wymaga zmian

- ( ) organizacyjnych.
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ZGIERZYNKA — uktad przestrzenny_1.4 strefy wejsciowe

Ciagi wejsciowe nie cechuje oryginalnos¢ i wyjatkowa forma. Od pdtnocnego-wschodu, pétnocnego-zachodu oraz potudnia wjazd ukierunkowany
jest na krzyz. Jest on jednak zbyt maty i wida¢ go jedynie z niewielkiej odlegtosci. Zabudowa do$¢ zwarta tworzy korytarze wejsciowe. Wszystkie
elementy zagospodarowania sa tu niewysokie. Zabudowania i zielen sg spojne wysokosciowo. Z uwagi na ukfad drdg zawsze w strefie wejsciowej
os ruchu koriczy sie na budynku lub Scianie zieleni. Tworzg sie wskutek tego wnetrza urbanistyczne — zamkniete, z petnymi $cianami, o wtasciwej
ludzkiej skali przestrzennej.

ZG_1.4a Strefa wejsciowa. Droga ukierunkowana na krzyz i ZG_1.4b 0S5 widokowa. Weglad w historyczng strefe
budynek stanowiacy tto. miejscowosci.
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miejscowosci Zgierzynka
ukazujaca uktad
przestrzenny
zagospodarowania
(http://maps.mapywig.o
rg/m/WIG_maps/series
/025K/P39-S22-
C_LWOWEK_1935_LoC_
G6520_s25_.P6.jpg)
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ZGIERZYNKA — uktad przestrzenny_1.5 wjazdowe ciggi komunikacyjne
Wijazdowe ciggi komunikacyjne sg tu uporzadkowane. Ze wzgledu na gestos¢ obsadzenia zielern w strefach wjazdowych nalezy do alei otwartych
z licznymi przeswietleniami, obsadzonej czesto rzedami drzew owocowych. Aleja taka umozliwia ogladanie otaczajacych pejzazy.. Z uwagi na
orientacje wzgledem stron swiata (pn-pd), pokréj drzew, gestos¢ zieleni w postaci krzewéw, oraz z uwagi na przypadkowy rytm drzew
powodujacy zacienienie i ograniczenie o$wietlonych odcinkéw drogi oraz mozaike cieni nalezy uzna¢, ze aleje w miejscowosci nie nalezg do
bardzo jasnych i wyrazistych.
ZG_1.5a Wjazd do wsi od pétnocnego-zachodu. ZG_1.5b Wjazd do wsi od wschodu, droga gruntowa. W tej
czesci wsi dominujg zabudowania gospodarcze. Na potudnie
rozposciera sie widok na obszar siedlisk przyrodniczych
(Natura 2000).
Wy Ap
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ZGIERZYNKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.1 historyczny uktad ruralistyczny
Walorem jest tu uktad ruralistyczny wsi. Wie$ ksztattna, widoczny uktad wielodrozny, ma nadal czytelny uktad z oryginalnymi zabudowaniami. Widoczna wytyczona gtéwna o$
komunikacyjna wsi z czescig centralng nawsia, wzdtuz ktérej zlokalizowano zwartg zabudowe zagrodowg uzupetniajaca kwartat. Trzon urbanistyczny tworzy zabudowa skupiona wzdtuz
gtownej drogi pdtnoc-potudnie. Cata ulica wsi tworzy jedno wyrézniajace sie i bardzo czytelne wnetrze urbanistyczne, $ciany budynkéw sg petne, skala ulicy odpowiednia i daje
pozytywne odczucie zamknietej, ograniczonej przestrzeni. Rozwdj wsi nastepuje gtéwnie w kierunku pétnocnym. Wies jest raczej zwarta, a nowe zabudowania uzupetniajg istniejgca
tkanke. Tereny rolnicze silnie wykorzystywane sg we wschodniej czesci. Droga zagumienna skupia infrastrukture wigzang z produkcja rolng.
ZG_2.1a Mapa
historyczna z 1935 roku 2G_2.1b Mapa

wspotczesna z 2016
miejscowosci
Zgierzynka ukazujgca
uktad przestrzenny
zagospodarowania
(https://www.google.pl
/maps/place/64-
310+Zgierzynka/...
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ZGIERZYNKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.2 obiekty zabytkowe

Brak w miejscowosci obiektéw objetych ochrona konserwatorska lub wpisanych do rejestru zabytkéw. Wartosci sg ukryte w istniejgcej
historycznej zabudowie. Cenne jest to ze sie zachowaty takie historyczne zabudowania, ale niestety zakres ich przeksztatcen jest bardzo duzy.

ral

ZG_2.2b Budynek mieszkalny. Widoczne liczne indywidualne
przebudowania ktére nie byly jednolite i zrealizowane wedtug
jednego projektu/pomystu.
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ZGIERZYNKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.3 wyrdzniki wsi

W obrebie wsi mozna zdefiniowa¢ wyrézniki materialne (uktad pdl, ksztatt wsi zgodny z pierwotnym uktadem lokacyjnym, materiat budowlany
historycznej XIX zabudowy (ceglany), sposéb zabudowy oraz detal architektoniczny) oraz wyrézniki niematerialne (rezerwat przyrody, typowe dla
Wielkopolski przycieta aleja drzew, kwiaty przy posesji). Wyrdznikiem jest uktad i jednolity rytm doméw oraz forma zieleni wkomponowana w
strukture zabudowan. Wspomniane wyrézniki sie uzupetniajg dajgc obraz wsi w naturalny sposéb wkomponowanej w przyrode. Zabudowania
wspotgraja z zielenig i tworzg harmonijny rytm nachodzgcych na siebie plandw, tworzac w odbiorze petng $ciane wnetrza urbanistycznego. Dzieki
temu wnetrze ulicy jest dobrze odczytywalne. Domy tu sa poprowadzone w jednej linii, o podobnej wysokosci co daje wyraz porzadku.

7G_2.3a Typowa zabudowa wielkopolskich wsi — z 2G_2.3b Wszechobecna zieler, przycigte lipy tworzace aleje i ZG_2.3c Kapsuta czasu ukazujaca spoteczng wspélnote,
czerwonej cegly. kwiaty przy posesji. zaangazowanie w budowanie wiezi i patrzenie w przysztosc.
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ZGIERZYNKA — zabytki, obiekty, formy o szczegdlnych walorach_2.4 zabudowa zagrodowa i inna

Walorem wsi jest historyczna zabudowa i materiat budowlany. Budynek mieszkalny byt sytuowany wzgledem drogi kalenicowo, sasiadowat on z budynkiem inwentarskim, w gtebi dziatki
sytuowano stodote. W nawsiu zabudowania gospodarcze, stodoty tworza zwarte pierzeje z gtebokim przedpolem przeznaczonym na dziatanos$¢ gospodarcza (rolniczg). W obrebie wsi
zachowato sie jeszcze kilka stodot. Niektdre znajduja sie w bardzo ztym stanie technicznym.. Wiekszo$¢ budynkdw mieszkalnych to solidne domy murowane z cegty na podmurdéwkach z
kamienia polnego, podpiwniczone, jednotraktowe, przewaznie czteropokojowe z centralnie ulokowang kuchnia. Ukfad istniejacej zabudowy historycznej uporzadkowany i jednolity w
formie i proporcjach. Otwory okienne i drzwiowe, elementy konstrukcyjne budynkdéw, gzymsy, nadproza, watek ceglany i kamienny, sposéb taczenia materiatéw ukazuja bogactwo
technicznych i funkcjonalnych rozwigzan oraz dbatos¢ o detale i jako$¢ wykonania przez dwczesnych budowniczych. Dysonans tworzg nowopowstate budynki, ktérych wysokosé i
kubatura znaczaco rdznia sie od tych dawnych.

ZG_2.4a Zabudowa gospodarcza, na pierwszym planie z ZG_2.4b Budynek mieszkalny zlokalizowany w centrum wsi. 2G_2.4c Budynki gospodarcze — wie$ widziana ,od tytu”.
cegly wapiennej (sylikatu), w gtebi takze budynek W dobrym stanie technicznym. Widocznie przeksztatcenia Nowopowstata zabudowa kontrastuje z historyczng (razi
gospodarczy z drewnianym szczytem. Koncowa dziatka na (stolarka okienna, otwory okienne. réznorodnosé kolorystyczna, kubaturowa).

potudniowym kraricu wsi.
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ZGIERZYNKA — zabudowa i posesje_3.1 stan techniczny, zakres przeksztatcen

Wies jednorodna pod wzgledem architektonicznym. Materiatem budowlanym historycznych jest: ceramika, bloczki gazobetonowe i piaskowo-wapienne, natomiast dach kryty jest
blacha, dachdwka lub warstwa bitumiczna. Kolorystyka elewacji nowopowstatych domdéw dobrze dobrana i dobrze koresponduje z dawng. Niestety, cho¢ zabudowa jest zwarta i
spojna architektonicznie, to uporzagdkowania wymagajg posesje. Mieszkaricy nie dbaja o elementy wyposazenia swych posesji (ptotéw, ogrodzen, widoczne liczne tymczasowe
zadaszenia, réznorodna kolorystyka bram wjazdowych i ptotéw. Czysto na posesjach lecz widoczny jest nieporzadek w przestrzeni publicznej (wspdlnej)

ZG_3.1a Cigg domoéw mieszkalnych ustawionych kalenicowo Wykorzystanie fundamentéw i czesci kondygnacji do
do drogi. Widoczny nietad przestrzenny i brak porzadku w zabudowy. Brak spéjnosci materiatowej, kolorystycznej.
strefie przedogrodka (strefie wejsciowej na posesje).
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ZGIERZYNKA — zabudowa i posesje_3.2 otoczenie budynkéw

Otoczenie budynkdw we wsi jest silnie zréznicowane. Niektore posesje sg uporzadkowane, czyste, zadbane a na innych panuje nieporzadek. To ujecie jest istotne z punktu widzenia
uzytkownika danej przestrzeni, zardbwno mieszkarica jak i obserwatora zewnetrznego. Na wigkszosci dziatek widoczna jest spdjnos¢ miedzy kolorystyka elewacji a kolorystyka ptotow i
pomiedzy elementem budowlanym uzytym do budowy doméw a elementem budowlano-wykoriczeniowym ogrodzen. Duzo we wsi zieleni, jako elementu wiodacego lub
uzupetniajacego, jednak czasem przyjmuje ona forme zblizong do miejskiej co stanowi dysonans w wiejskiej przestrzeni (uwaga dotyczy posesji prywatnych). Obserwuje sie pewna

prawidtowos¢: duze zréznicowanie gatunkowe zieleni jest cechg charakterystyczng posesji nowozagospodarowanych, natomiast budynki historyczne s otoczone zielenig rodzima,
spodjng gatunkowo.

ZG_3.2a Fragment gtéwnej ulicy we wsi, ktdra w kolejnych
etapach jest bardzo podobna. Zieler blisko zabudowar i skala
budynkéw wzgledem roslinnosci jest bardzo dobra. Tu stanowi
widoczna roslinnos¢ ruderalna (zarosniety chodnik).

ZG_3.2b Budynek wyremontowany i przebudowany. Gtéwny
trzon konstrukcyjny zachowany, ale widoczna przybuddwka
dysonans architektoniczny. Zielen przydomowa
posadzona przypadkowo. Razi nieuporzadkowany teren wokét
posesji. Roslinnos¢ nierodzima bardzo odznacza sie z
przestrzeni.
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ZGIERZYNKA — zabudowa i posesje_3.3 ogrodzenia

We wsi mozna spotkac rézne rodzaje ogrodzen: betonowe, metalowe, ocynkowane, drewniane. Metalowe i drewniane sg na ogodt niskie,
dopasowane do budynkéw ktére grodza. Betonowe natomiast bardzo sie odznaczaja i nie pasujg do naturalnej, z duzg iloscig drzew przestrzeni.
Istnienie w przestrzeni betonowych ptotéw ostabia estetyczng wartos¢ przestrzeni. Stan techniczny ogrodzeri zréznicowany.

ZG_3.3a Centrum wsi, gtéwny wjazd, widoczna w oddali
na zdjeciu strefa wjazdowa. Pozytywny przyktad wsrod  zieleni
zagospodarowania ptotu z uwagi na prawidtowo dobrang roslinnoscia pnaca.
zielen (jej ilo$¢, kolorystyka, rodzaj, odmiany).

ZG_3.3b Betonowe ogrodzenie silnie negatywnie odznacza sie
drzew. Proponuje sie zastoni¢ przesta
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ZGIERZYNKA — przestrzen publiczna i jej wyposazenie_4

Przestrzen publiczna na terenie wsi wystepuje w postaci terenéw rekreacyjnych pozwalajagcych na aktywnos¢ fizyczng oraz w postaci strefy wejsciowej do sklepu. Obszar
rekreacyjny jest bardzo dobrze wyposazony, zlokalizowany w centrum wsi (w poblizu sklepu), wyposazony w liczne elementy sportowe i rekreacyjne przeznaczone dla réznych
grup wiekowych. tawki oraz drzewostan urozmaica teren oraz daje mozliwos¢ odpoczynku. To miejsce zapewniajgce kontakty spoteczne Przestrzen ta jest dobrze
zdefiniowana, czytelna, prawidtowo zorganizowana, jej podziat funkcjonalny jest wtasciwy. Przestrzen ta wyposazona jest w elementy matej architektury, estetyczna, czysta, z
zadbang zielenig. Plac przed sklepem wymaga natomiast zmian funkcjonalnych i organizacyjnych, przeksztatcenie tego miejsca jest konieczne dla zachowania bezpieczenstwa
ruchu i poprawy dostepnosci. Chodnik wraz z przylegajgcym trawnikiem nalezy zagospodarowac dla mieszkaricow, oséb niepetnosprawnych oraz turystow, ktérych tu Scigga
piekno i potencja sasiadujacych terenéw chonionych przyrodniczo

s A v o
ZG_4a Przestrzen publiczna o znaczeniu spotecznym ze wzgledu ZG_4b Teren wiejski rekreacyjny umiejscowiony za sklepem,
na jako miejsce codziennych spotkan. pozwalajacy na aktywnosé czynna i bierna. Zadbany, widoczne sg

slady uzytku publicznego, przeznaczony dla réinych grup
wiekowych mieszkaricow. Teren otwarty, o nieograniczonej
dostepnosci wkomponowany w istniejgca strukture drzew.
3
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ZGIERZYNKA — elementy przyrodnicze, krajobrazowe, obszary i typy zieleni wewngtrz miejscowosci_5

Zielenn wewnatrz miejscowosci spdjna z zabudowa, uzupetnia jg tworzac zwartg strukture. Wysoki drzewostan znajduje sie¢ w centrum wsi na
terenie rekreacyjnym. Drzewa uformowane w pasy wzdtuz drogi dajg poczucie bezpieczenstwa.

ZG_5a Teren rekreacyjny w centrum wsi z wydzielonym ZG_5b Zielen towarzyszgca infrastrukturze technicznej,
miejscem na ognisko. przypadkowy dobdr gatunkowy roslin.

Iy
- Gl
1
i
Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich: Europa inwestujaca w obszary wiejskie”.

Projekt wspdifinasowany ze $rodkéw Unii Europejskiej w ramach Schematu Il Pomocy Technicznej ,Krajowa Sie¢ Obszaréw Wiejskich” Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020.
Instytucja Zarzadzajaca Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020— Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

20




7

ZGIERZYNKA — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.1 widoczna z wewnatrz rama krajobrazowa wsi

Wewnatrz miejscowosci niewiele wida¢ ram krajobrazowych. Powigzanie z otoczeniem uzyskuje sie poprzez widoki na otwarta przestrzen
pdl. Z tego obrazu wyrézni¢ mozna zielen $rédpolng, wewnetrzne podziaty wynikajace z naturalnych przegréd (ciekéw lub zbiornikow
wodnych) lub ze struktury wtasnosci, upraw czy form zagospodarowania (krajobrazu kulturowego i przyrodniczego). Otwarcia na czes¢
wschodnig, pétnocng i zachodnia uwidaczniajg rolniczy, lekko pofatdowany teren. Jesienna pora nie pokazuje juz rodzajéw upraw. Otwarcia
na potudnie s ukierunkowane na lesny krajobraz.

ZG_6.1a Widok na pdtnocny wschdd od miejscowosci. ZG_6.1b Widok na wschdd, z drogi zagumiennej.
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ZGIERZYNKA — jakos¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.2 punkty widokowe

Na terenie wsi jest punkt widokowy w postaci wiezy. Na dwdch jej pietrach znajdujg sie tarasy widokowe, a na nich tablice edukacyjne ze
zdjeciami i opisami ptakéw. Ktére najtatwiej z wiezy zobaczy¢ (albo ustyszed). U stép wiezy stojg solidne tawy i stoty, ostoniete drewniang wiata
chroniaca przez storicem czy deszczem. Duza tablica informuje o projekcie i pozwala zidentyfikowa¢ widoczne z wiezy miejsca.

ZG_6.2a Punkt widokowy w postaci wiezy zlokalizowany w ZG_6.2b Krajobraz widziany z wiezy widokowej w kierunku
potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci. wschodnim.
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ZGIERZYNKA — jakosc¢ otoczenia i powigzanie z otoczeniem_6.3 cenne elementy przyrod. i krajobr. w otoczeniu

W okolicy wsi znajduja sie elementy cenne przyrodniczo: Rezerwat na Jeziorze Zgierzynieckim im. Bolestawa Papi - faunistyczny rezerwat
przyrody; Jezioro Zgierzynieckie - Obszar specjalnej ochrony ptakéw (obszar natura 2000); Wielki Las - le$ny rezerwat przyrody, Ostoja
Zgierzyniecka - Specjalny obszar ochrony siedlisk przyrodniczych (obszar natura 2000)

ZG_6.3a Tablica informacyjna nt. atrakcji przyrodniczych. ZG_6.3b Pejzaz z wiezy widokowej. Widok w kierunku

wschodnim przyrodniczo wzgledem Zgierzynki
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ZGIERZYNKA — uktad urbanistyczno-planistyczny_7 . B
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ZGIERZYNKA — dysonanse w przestrzeni wsi
Dysonansem sg formy zagospodarowania i zabudowy rdznigce sie od istniejacej-historycznej struktury kubaturg i forma. Ponadto na
niektérych posesjach zauwazany jest chaos przestrzenny - brak jednolitosci w wysokosci zabudowy i kubaturze.
ZG_D1 Ciag wjazdowy o nieuporzadkowanej formie i strukturze. ZG_D2 Zaniedbane budynki mieszkalne, przypadkowa zabudowa
Linia  zabudowy niezachowana, stopien  zainwestowania widoczna w lewej czesci kadru — zabudowania przy gtéwnej ulicy w
réznorodny, charakter i forma zabudowy réznorodne. Brak $cian centrum wsi..
wnetrza ulicznego. We fragmencie 6w $ciane tworzy ptot, lecz po
drugiej stronie drogi otwarcie niweluje uczucie zwartosci i
spoistosci formy.
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ZG'ERZYN KA miejscowos¢ o zachowanym uktadzie ruralistycznym, o cennych walorach przyrodniczych i mieszkaniowych.

Rekomendacje:

- Dbatos¢ o sylwete i zakaz wprowadzania elementéw kolorystycznie i kubaturowo nieodpowiednich, zakaz umieszczania reklam ani wigkszych obiektéw na drodze do wsi
zaktdcajacych widok na sylwete;

—> Z uwagi na cenne walory przyrodnicze i mieszkaniowe zakaz lokalizacji obiektéw produkcji rolnej oraz obiektéw potrzebujgcych duzy obszar produkeyjny, ktére zgodnie z dziatami
specjalnymi produkcji rolnej obejmujg zgodnie z rodzajami upraw i produkcji rolnej przyjety na uzytek podatkowy w ustawach o PIT i CIT): uprawy w szklarniach powyzej 25m kw,
uprawy w tunelach foliowych pow. 50 m kw, dréb rzezny pow 100 szt, dréb niesny pow. 80 szt, wylegarnie drobiu, zwierzeta futerkowe, hodowla i chdw innych zwierzat poza
gospodarstwem rolnym przekraczajgca ilos¢ w odpowiednich przepisach;

- Centrum/miejsca centralne wymagaja poprawy estetyki i zmian funkcjonalnych i tych ktére wptyna na bezpieczeristwo.

- Przestrzen publiczna jest dobrze wyksztatcona i wtasciwie zlokalizowana (o dobrej dostepnosci pieszej i komunikacyjnej), nalezy dbac o jakos¢ elementéw zagospodarowania strefy
rekreacyjnej;

- W strefach wejsciowych konieczna jest dbatos¢ o elementy naprowadzajace (szpalery drzew, krzewdw), zakaz wprowadzania wielkogabarytowych obiektéw w obrebie wsi oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie;

- Wzdtuz wjazdowych ciggéw komunikacyjnych nalezy koniecznie zachowac i pielegnowac zieler przydrozng, zwtaszcza ciagi drzew;

- W zakresie ksztattowania zabudowy i posesji nalezy zachowac¢ porzadek i czystos¢, zakaz wprowadzania roslinnosci nierodzimej (np. tui), uksztattowanej w postaci sztucznie cietych
form, wprowadzanie zieleni okrywowej (np. pnaczy) na ogrodzenia betonowe lub inne psujgce estetyke wnetrza wsi;

-> Objg¢ szczegdélnymi dziataniami otoczenie budynkéw, gdyz jest ono czescig przestrzeni publicznych (nalezatoby uporzadkowaé te podwdrka, ktére sg widoczne z przestrzeni
publicznej), zapewne zaistnieje konieczno$¢ spotkan z mieszkaricami, by uswiadomi¢ im waznos¢ problemu, bowiem nieporzadek wptywa na odczucia wszystkich uzytkownikow
przestrzeni;

- Ogrodzenia — w wielu przypadkach teren zieleni przed posesjg mozna wykorzysta¢ do obsadzenia go gatunkami zieleni pnacej, okrywowej, ktéra przystonitaby niepasujace
wygladem, forma i kolorystyka ptoty (zwtaszcza betonowe). Wprowadzajac jednolitg kolorystyke ogrodzen (np. czerwony w strefie ogrodzen ceglanych, lub szare/biate w strefie
ogrodzen jasnych) uzyska¢ mozna wrazenie czystosci, dbatosci, uporzadkowania i jednolitosci formy. Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych
betonowych;

-> Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony elementéw przyrodniczych i krajobrazowych wewnatrz miejscowosci powinny bezwzglednie chronic i pielegnowa¢ istniejaca zielen,
zakaz wprowadzania zieleni iglastej, zakaz sadzenia roslinnosci nierodzimej (np. tui), nalezy dba¢ o wtasciwy i zrdwnowazony dobér roslin, by zachowa¢ ciekawe efekty plastyczne
dopasowane do istniejacej zabudowy;
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Rekomendacje cd:

- W przypadku zachowania wysokiej jakosci otoczenia i powigzania z widoczng z wewnatrz rama krajobrazowa wsi nalezy rozwaznie wydawac pozwolenia na budowe, zwracajac
uwage na forme i sposdb zagospodarowania poszczegdlnych dziatek budowlanych dla zachowania spéjnosci wsi z pobliskimi polami lub formami zieleni;

- Wazne s3 dziatania w zakresie wprowadzenia systemu informacji wizualnej, ktéry polega na wprowadzeniu ujednoliconych formy nosnikéw informacji wizualnej i miejsc ich
lokalizacji. Informacja o ciekawych walorach przyrodniczych, historycznych, aktywnosci spotecznej jest istotna dla rozwoju miejscowosci;

- Wazne s3 przemyslane decyzje dotyczace zasad ksztattowania wsi w precyzowaniu ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych
strategicznych dokumentach majacych decyzje sprawcza zmian., zwtaszcza w kontekscie cennych waloréw przyrodniczych znajdujacych sie w sgsiedztwie miejscowosci
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